
IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
Willkommen zur Weihnachtssitzung der IG

(leider nicht die Weihnachtsfeier)

Dank an unser Hauspersonal für den Christbaum beim Zentrum

Der Baum bei der Garageneinfahrt bleibt heuer unbeleuchtet – um ein Zeichen zu setzen!



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022

AGENDA

1. Begrüßung, Feststellung der Beschlussfähigkeit, 

2. Genehmigung des Protokolls der IG-Vorstandsitzung vom 13-09-2022

3. Sicherheitsmanagement der Stadt Graz - Gastreferent Dr. Stefan Hoflehner 

4. Neuer IG-Arbeitskreis „Krisenmanagement & Zivilschutz im THS“

6. Bericht des Präsidenten (Allgemeines & Denkmalschutz)

5. Bericht des AK Betriebskosten (dramatische Energiekostensteigerung)

7. Bericht und Anträge des AK Nachhaltigkeit (Photovoltaik)

8. Bericht und Anträge des AK Umwelt (Tiny Forest)

9. Bericht und Anträge des AK Soziales – Kultur (Rückblick / Ausblick)

10. Bericht und Anträge des AK Information und Kommunikation

11. Bericht und Anträge des AK Recht (IG-Statuten & Geschäftsordnung)

12. Allfälliges

13. Termine



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
Themenarbeit erfolgt in den IG-Arbeitskreisen 

Neu

AK Krisenmanagement

& Zivilschutz

Mag. Marion Siegmund 



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
Dr. Stefan Hoflehner – Magistratsdirektion Graz



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
Dr. Stefan Hoflehner – Magistratsdirektion Graz 

Neuer IG-Arbeitskreis: Krisenvorsorge & Zivilschutz

Leitung: Mag. Marion Siegmund / 35c
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IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
Themenarbeit erfolgt in den IG-Arbeitskreisen 

Neuer IG-Arbeitskreis: Krisenvorsorge & Zivilschutz

Leitung: Mag. Marion Siegmund / 35c



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
Gemeinschaftsgarten im Hof  

Wer mitmachen will meldet sich bei:

Gartenbetreuung Mag. Michael Krobath / Mail: michael.krobath@ubz-stmk.at 

AK-Umwelt: Christoph Gruber / Mail: christophgruber@outlook.com



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
Informationen der IG-THS / Okt. bis Dezember 2022

www.terrassenhaus.at

IG-Informationen



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
Transparenz der IG-Vorstandssitzungen

Protokolle veröffentlicht auf www.terrassenhaus.at 



IG-Vorstandssitzung 13-09-2022
AK-Denkmalschutz –

Konsensorientierte Gespräche mit dem BDA

4 Besprechungsrunden

mit dem BDA ab Sommer 

2022

Agenda: Klärung folgender

Fragestellungen:

Ziele des BDA?

Ziele der Bewohner?

Was braucht die THS im 

Falle einer 

Unterschutzstellung?

Verfahrenserleichterungen?

Sept. 2021

Nov. 2022



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
AK-Denkmalschutz

Empfehlung zur Rücknahme der erteilten Vertretungsvollmacht 

304 WE haben bis 22-11-2022 die Vollmacht

für die rechtsfreundliche zurückgenommen!

Am 23-11-2022 hat die HV den laufenden

Auftrag der WEG an Mag. Stenitzer aufgekündigt



IG-Vorstandssitzung 13-09-2022
AK-Denkmalschutz –

Konsensorientierte Gespräche mit dem BDA

Bericht in der Kleinen Zeitung 19-11-2022



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
AK-Denkmalschutz

Stellungnahme

an das BDA 

wird durch IG-THS

im Namen von WE

erfolgen.

Text der Stellungnahme

wird auf Homepage

www.terrassenhaus.at 

veröffentlicht.

Frist: 02-01-2023



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
Gespräch mit dem Bezirksrat von St. Peter am 12-10-2022

Teilgenommen haben:

Bezirksvorsteher

Mag. Matias Neumann (GRÜNE)

Bezirksvorsteher-Stv.

Ing. Erich Kickenweitz (ÖVP)

Bezirksrat

DI (FH) Julian Englich (ÖVP)



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
Treffen mit Vertretern der Nachbarsiedlungen am 16-11-2022

Informationsaustausch – Kennzahlenvergleich - Betriebskosten

Breitenweg 7 – Siedlung

Ansprechpartnerin: Frau Mag. Helga Kainer

Es gibt keine vereinsmäßige Organisation

Prof. Franz Spath-Ring
In 4 Verwaltungseinheiten geteilt

IG-Verein: „Miteinander“

Homepage:  www.pfsr.at 

Ansprechpartnerin: Gundula Langenecker



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
Treffen der IG-THS im Rathaus am 22-11-2022 

mit Frau Vizebürgermeisterin Mag. Judith Schwentner (GRÜNE)

Angesprochene Themen:

• Vorstellung der Wohnanlage / IG-THS / Kostensituation im THS  / 

Denkmalschutz / Parteistellung im Verfahren Gemeinde

• THS – Demonstrativwohnbau – auch aktuell im Bereich Klimaschutz

Dank für Unterstützung durch Umweltamt und Grazer Energie-Agentur

• PV-Projekt / Aktionsplan Klimaschutz THS / Koop. Stadtbaudirektion 

finanzielle Unterstützung durch Stadt Graz, EEG erneuerbare 

Energiegemeinschaft als Modell im Geschosswohnbau 

• THS – Teilnahme an EU-Forschungsprojekt - Sustainability and Cultural 

Heritage - New European Bauhaus

• Klimafreundliche Sperrmüllentsorgung der THS 

• Fahrradroute / Grüne Meile von St. Peter Kirche bis Waltendorf

"dezentrale Zentrenbildung" / Grätzel Graz St. Peter - Waltendorf

Stadtentwicklungskonzept 

• Wunsch nach einem Schwimmbad oder Schwimmteich in St. Peter



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
Buchvorstellung über das THS im HDA am 

Arch. Eugen Gross und Andrea Jany



IG-Vorstandssitzung 13-09-2022
Denkmalschutz THS – Medienberichte 

ORF-Bericht

in Steiermark heute

04-12-2022



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
Weihnachtsfeier mit dem Hauspersonal am 06-12-2022

Dank an IG-Langzeit-Präsidenten HR DI Dr. Johann Theurl



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
AK Nachhaltigkeit – Arbeitsbericht Herbst 2022

11.10. Teamsitzung Energie Steiermark (Fath/Kern)

12.10. Bezirkstreffen Neumann & Co.

17.10. AK Nachhaltigkeit „intern“

19.10. AK Denkmalschutz „intern“

03.11. AK Denkmalschutz Brugger, Seuscheck

10.11. AK Nachhaltigkeit (Sonnenkraft)

14.11. AK Nachhaltigkeit intern beziehungsweise EU

16.11. Nachbarschaftstreffen

22.11. Gespräch Vzbgm. Schwentner (Rathaus)

24.11. HDA Buchpräsentation Eugen Groß

25.11. Webkonferenz EU-Projekt

29.11. Abschlussbericht GEA-Studie zu 

Photovoltaik-Potenzialen der THS



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
AK Nachhaltigkeit – geplante Eigenstromerzeugung mittels PV
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IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
AK-Nachhaltigkeit – Budgetplanung 

Kurzfristige Maßnahmen (2023)

• Garagenbeleuchtung NEU 40.000 € (inklusive Arbeit)

• Stiegenhausbeleuchtung NEU … 100.000 € (inklusive Arbeit)

• Fahrrad Abstellanlagen … 15.000 €

• Diverse Gutachten (Elektrotechnik, EU, etc.) 

und diverse Visualisierungen … 15.000 €

Mittelfristige Finanzplanung (2023-2025)

• Ausschreibungsreifes PV Projekt

• Studie Wärmerückgewinnung

• Elektronische Heizungsthermostate / Einsparungen



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
AK-Nachhaltigkeit – Stiegenhausbeleuchtung neu

vertikale Abstrahlung – energiesparende LED mit Bewegungsmelder 



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
AK Nachhaltigkeit – Künftige Arbeitsschwerpunkte

• EEG-THS Interessenten – Info;

• Bedarfserhebung PV Kraftwerk

• Diskussion GEA-Gutachten mit BDA

• Erfahrungsaustausch mit San Pietro (Herr Lang/Spath Ring Siedlung)

• Termin mit Energie Steiermark (Fath/Kern)

• Termin mit Baudirektion

• EU Projektpartnerschaft



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
AK Information & Kommunikation

Homepage terrassenhaus.at
• Hauptseite wird als Mischung aus Blog und Internetzeitung geführt

• Seitenleiste: Neuer Hauptpunkt „Termine“

• Informationen für Bewohner:innen: 

Bitte erneut an die betroffenen AK-Leiter:innen um Aktualisierung der jeweiligen Seiten

• Google Fonts/Schriften: DSVGO Konformität wurde erzielt (Mathias Piffl, Bernhard Kohla)

Information der IG-Terrassenhaus (Newsletter)
• Erscheint monatlich

• Redaktionelle Mitarbeit

• Layout, Druck

Infokanal
• Aufwendige Wartung (ca. 20 min/Seite)

• Oft die einzige elektronische Kommunikationsmöglichkeit

• Geeignete Themen sollen mit HP-Wartung mitgepflegt werden



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
Bestehende Versicherungen – Übersicht     

Wiener Städtische – Gebäudeversicherung / K2-U389.343-J
Versicherungsnehmer: WEG THS (abgeschlossen über HV, Laufzeit: 01-05-2021 – 01-01-2032)

inkludiert Haftpflichtversicherung für IG-THS (Heribert Schlemmer)

Versicherungssumme Haftpflicht: 3.000.000,00 €  

Jahresprämie (Feuer- Leitungswasserschaden-, Haftpflichtversicherung): 134.463,24 € jährlich

UNIQA – Haftpflichtversicherung / POL: 2143/122446-4
Versicherungsnehmer: Verein IG-THS (Laufzeit: 12-05-2010 – 12-05-2020)

Versicherungssumme: 1.000.000,00 €

Jahresprämie: 53,28 € jährlich

UNIQA – Rechtschutzversicherung / POL: 2223/063265-9
Versicherungsnehmer Verein IG-THS (Laufzeit: 12-05-2010 – 12-05-2020)

Versicherungssumme: 150.000,00 € 

Jahresprämie: 517,07 € jährlich



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
Bestehende Versicherungen – Rückmeldungen des AK Recht 

Dank an den AK Recht für die Beurteilung der Situation und aufgeworfenen Fragen.

• Unklarheiten wer ist versichert  (Funktionäre?, RP?, MG in den AK?, 

• Haftpflichtversicherung für IG ist erforderlich!

• Unklarheiten bei Überlappungen der abgeschlossenen Versicherungen!

• Versicherungsdeckung für Veranstaltungen – Widersprüche in den Polizzen

• In der Gebäudeversicherung sind Sturmschäden, Graffitischäden oder auch 

grobe Fahrlässigkeit nicht gedeckt!

• Versicherungsprämie der Gebäudeversicherung erscheint zu hoch!

Es gibt Potenzial die bestehenden Versicherungen zu optimieren!

Antrag: 

Frau Mag. Birgit Gruber (AK-Recht) nimmt sich dieser Aufgabe an

und steht der HV als Ansprechperson zur Verfügung.



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
Berichte aus weiteren Arbeitskreisen

AK Soziales – Kultur – Sport

AK Umwelt

AK Recht & Statuten



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
Betriebskosten – aktuelle Entwicklung & Prognose



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
Preisanpassung Fernwärme

Mitteilung der Energie Graz vom 29-11-2022

Der Arbeitspreis der Fernwärme wird mit 01-12-2022

von 8,780 Cent/kWh auf 15,9133 Cent/kWh + 20 % Mwst 

angehoben.

Jahresleistungspreis bleibt unverändert bei 

Messpreis bleibt unverändert bei 

Energieabgabe reduziert sich von 0,641 auf 0,3 Cent/kWh + Mwst.



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
Energiemix der Fernwärme Graz 2021

Energieaufbringung Brennstoff Anteil in %

KWK & Abwärme
Kraftwerkspark Mellach,

Stahlwerk Marienhütte

Abwärme Sappi

Abwärme Eishalle Liebenau

Erdgas & Abwärme 38

Erneuerbare Energie
Solares Speicherwerk Helios

Solaranlage Puchstraße, 

Solaranlage Andritz

Biomasse Hart bei Graz

Biomasse Farina Mühle

Power to Heat Thondorf

Biomasse, 

Solarthermie

3

Fossile Energie
Fernheizwerk Graz

Ausfallsreserve Puchstraße

Heizhaus Waagner Biro

Erdas, 

Heizöl

59



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
Fernwärmebezug & Fernwärmekosten THS  2017 - 2021



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
Fernwärmeabrechnungsmodus Abrechnung 2020-2021

Gesamtenergieverbrauch: 8.580.600 kWh

FW-Arbeitspreis: 6,2656 Cent/kWh (netto)

Jahresenergiekosten: 537.626 €   (85,6%)

Anschlussleistung:  2.800 kW

Leistungspreis: 1,045 €/kW x Monat (netto)

Jahresleistungspreis: 35.112 €   (5,6%)

Messpreis: 18,8 €/Monat + Messpunkt 608 €   (0.09%)

Energieabgabe: 0,641 Cent/kWh 55.002 €   (8,8%)

_____________________________________________________

628.348 €   (100%)

zuzüglich + 20% Mwst 125.670 €

Jahresabrechnung 2020-2021 754.017 €



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
Fernwärme – Preiserhöhung 2023

Abrechnungsperiode 
01-07-2020 bis 30-06-2021

Preis: 6,27 Cent/kWh

Verbrauch: 8.580.600 kWh

FW-Kosten (Heizung + Warmwasser)

754.017 € inkl. Ust

Abrechnungsperiode 
01-07-2021 bis 30-06-2022

Preis: 8,78 Cent/kWh

Verbrauch:          8.540.600 kWh

FW-Kosten (Heizung + Warmwasser)

778.537 € inkl. Ust

Vorschau Abrechnungsperiode  
01-07-2022 bis 30-06-2023

Preis ab 01-12-2022: 15,9133 Cent/kWh

angenommener Verbrauch: 8.580.000 kWh

FW-Kosten (Heizung + Warmwasser)

1.737.360 € inkl. Ust



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
Fernwärmeabrechnung HK & WW Aufteilung



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
Heizungsoptimierung + Kosteneinsparung

Umstellung der Wärmeverbrauchsmessung im Frühjahr 2023

Aktueller Testlauf  der Fa. Meßtechnik im Haus 31 a

der Fa. TECHEM    im  Haus 35 d



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
Strompreiserhöhung 2023

Allgemeine Stromkosten THS

- Stiegenhausbeleuchtung

- Hofbeleuchtung 

- Beleuchtung & Entlüftung TG

- Liftbetrieb

- Pumpen Wasserversorgung

Strombedarf:         rd. 280.000 kWh

Kosten 2021: 55.000 €

Strompreisänderung

• bis 31-12-2022:      7,700 Cent/kWh

• ab 01-01-2023:     40,466 Cent/kWh

Kosten 2023: > 146.000 €



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
Vermietung von allgemeinen Garagenplätzen   

Es gibt in der Garage 49 allgemeine Abstellplätze (Rampen)

Diese Plätze werden vermietet

In den Jahren 

• 2012 – 2018: um 55 € (inkl. Ust)

• 2019 – 2022: um 72 € (60 € + 20% Ust)

Letzter IG-Vorstandsbeschluss (02-10-2018) zur Anpassung der Mieten

Antrag auf Tarifanpassung:

Ab 01-01-2023: Parkplatzmiete:    66 € zuzügl. 20 Ust = 79,20 €

Ertrag: 46.569,60 € - wird für Eigenstromgewinnung / Energiesparprojekten

zweckgewidmet!



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
Kostenbeitrag für Benutzung des Zentrums    

Unser ZENTRUM wird gut genützt – bislang völlig kostenlos!

Der tägliche Reinigungsaufwand liegt nach Info der HV bei 135 Min / ca. 60 € täglich!

Antrag: Pro Kurs wird eine Reinigungspauschale von 50 € monatlich eingehoben

(das ist nicht kostendeckend) 



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
Anregungen – Beschwerden

Schwellen bei der Garagenein- und Ausfahrt



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022

Terminübersicht



IG-Vorstandssitzung 13-09-2022
Termin Freitag, 16-12-2022, 20:00 Uhr

Konzert im Terrassenhaus: Berndt Luef Trio
Organisation: Regina Novak (e-mail: regina@rnkm.at) 

Berndt Luef (Mitbewohner der Terrassenhaussiedlung)

Rennomierter Jazz-Musiker (Percussion/Vibraphon) und Komponist

2022 - 2 Jubiläen: 70. Geburtstag des Musikers, 40-jähriges Bestehen des Berndt-Luef-Trio



IG-Vorstandssitzung 13-09-2022
Termin Samstag, 17-12-2022, 20:00 Uhr

Kinder-Weihnachtsfilmabend im Zentrum
Organisation: Regina Novak (e-mail: regina@rnkm.at) 

Kinderkino mit Weihnachtsfilm und Popcorn



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
Termin 23-02-2023 von 16.30 bis 18.00 Uhr

Giftmüll-Express im Terrassenhaus - Garageneinfahrt

Kostenlose Abgabemöglichkeit von Problemstoffen 

Batterien – Farben – Lösungsmittel – Altmedikamente 

Leuchtstoffröhren - Elektrokleingeräte ( bis 50 cm Kantenlänge)

Lithium Ionen Akkus nicht zum 

Restmüll geben – Brandgefahr!

Das sind Akkus von z.B. 

Fahrrädern – Cameras – Handys

Bohrmaschinen - Gartenscheren



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022

Offenes Bücherregal Terrassenhaus
Organisation: Regina Novak (e-mail: regina@rnkm.at) 

Initiative zum Austausch von Büchern

Bücherregal im Windfang des Zentrums Terrassenhaus für den freien Tausch von Lesbarem:

Jederzeit nicht mehr verwendete Bücher einstellen und/oder neuen Lesestoff entnehmen



IG-Vorstandssitzung 13-09-2022
Termin Frühjahr 2023

Großer Fahrradreparaturworkshop und Fahrradverkauf

Terrassenhaus
Organisation: Regina Novak (e-mail: regina@rnkm.at) 

Reparatur der Fahrräder im Depot

sowie von Privatfahrrädern

gemeinsam mit der mobilen Wekstatt des Vereins BICYCLE



IG-Vorstandssitzung 13-09-2022
Termin - Frühjahr 2023

Repair Cafe im Terrassenhaus
Organisation: Regina Novak (e-mail: regina@rnkm.at) 

Initiative gegen das Wegwerfen

Gemeinsames und angeleitetes Reparieren von Kleingeräten, Textilien etc.

Austausch von Tipps und Fähigkeiten

Geselliges Zusammenkommen



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022
Termin 14-03-2023 – 18.30 Uhr 

Nächste IG-Vorstandssitzung: Dienstag, am 14-03-2023

Wir freuen uns über neue Mitglieder in den Arbeitskreisen!  

www.terrassenhaus.at



IG-Vorstandssitzung 13-12-2022

Herzlichen DANK
für die gute Zusammenarbeit!

Wir freuen uns über neue

Mitarbeiter:innen in den einzelnen

Arbeitsgruppen!
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