
IG-Vorstandssitzung 12-09-2023 

Herzlich willkommen!

+

DANKE!



DANK an Frau Anna Hartner für die

Trogbepflanzung über der Garageneinfahrt

Anna Hartner 



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023

Agenda

1. Begrüßung, Feststellung der Beschlussfähigkeit, 

2. Beratung und Abstimmung über Stimmrechtsübertragung

abwesender G-Vorstandsmitglieder

3. Genehmigung der Tagesordnung

und Genehmigung des Protokolls der IG-Vorstandsitzung vom 04-07-2023

4. IG-Sekretariat neu – Vorstellung von Georg Siegmund / Aufgabenbereich

5. Bericht des Präsidenten über die bisherige Funktionsperiode 

6. Betriebskostenverlauf 2023 & Überblick über Sanierungserfordernisse

7. Planung der IG-Jahreshauptversammlung / Neuwahl des IG-Vorstands

8. Termine

9. Allfälliges

Entschuldigt haben sich:

Kathrin Kroneis, Christoph Gruber, Wolfgang Klopschitz



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
TOP 2 - Stimmrechtsübertragung

Können IG-Vorstandsmitglieder bei Abwesenheit einer

IG-Vorstandssitzung ihr Stimmrecht übertragen?

Es gibt dazu in der Satzung und in der Geschäftsordnung keine

diesbezügliche Regelung.

Beratung und Beschlussfassung „Stimmrechtsübertragung“

Genehmigung des Protokolls der letzten IG-VS (04-07-2023)



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
TOP 3 – Genehmigung der TO und Protokoll der letzten VS

Dank an die beiden Schriftführerinnen 

Kathrin Kroneis und Kordulda Auer für die

Protokollerstellung und Aussendung der Einladung zur VS

• Genehmigung der Tagesordnung

• Genehmigung des Protokolls der IG-VS vom 04-07-2023



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
TOP 4 - IG-Sekretariat – im Juli 2023 neu besetzt

Nachfolger von Frau Ilse Gorjup ist 

Herr Georg SIEGMUND (35 c)

Georg Siegmund

Seit 1978 wohnhaft,

seit 12.2022 Mitglied AK Sicherheit,

seit 04.07.2023 Übernahme  des IG-Sekretariats.



Aufgabenbereiche

▪ Kurse/Veranstaltungen

▪ Kurseinteilung,

▪ Kalenderverwaltung,

▪ Kontaktperson hinter 

info@terrassenhaus.at

▪ Zutrittsmanagement 

Zentrum. 

IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
IG-Sekretariat – neu besetzt

auf www.terrassenhaus.at



Meine Ziele

▪ Attraktivierung des Zentrums,

▪ Vernetzung/Zusammenarbeit,

▪ Transparenz, Effizienz, 

▪ Sicherheit, 

▪ Zukunftsorientierung.

IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
IG-Sekretariat – neu besetzt



Erfolgte Umsetzungen

▪ Fundschlüssel von öffentlichem Eingang entfernt,

▪ Kautionen rückgeführt, 

▪ Kurskalender aktualisiert,

▪ schlüsselloser Zutritt 

zum Zentrum (Nuki).

IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
IG-Sekretariat – neu besetzt



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
 elektronisches Schloss beim Zugang zum THS-ZENTRUM 

Elektronischer

Zugang zum 

THS-ZENTRUM

ersetzt 

Schlüssel

Kursveranstalter

und 

IG-VS-Mitglieder

bekommen

Zugangs-Code



In Arbeit

▪ Schlüsseldatenbank

▪ 17 Schlüssel für 

Allgemeinbereiche,

▪ bereits vielfach ungeschützt,

▪ zahlreich nachgemacht und 

ausgegeben,

▪ fehlende Dokumentation.

IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
IG-Sekretariat – neu besetzt



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
IG-Sekretariat – Benutzungsregeln für das THS-ZENTRUM

Aktuelle Benutzungsregeln 

wurden vom IG-Vorstand an 19-09-2017 beschlossen

• Anmeldung einer Nutzung im IG-Sekretariat

• Für Veranstaltung, die dem Gemeinwohl dienen, steht das ZENTRUM

unentgeltlich zur Verfügung

• Bei öffentlichen Kursen müssen 10% der TN Bewohner der THS sein und die

Bewohner der THS müssen 10% vergünstigte Kursgebühr zahlen

• Nutzung für Kindergeburtstage nur für Kinder bis zum 10. Lebensjahr

und die Räumlichkeiten sind bis 20.00 Uhr zu räumen

• Veranstalter bekommen einen Schlüssel für den Zugang gegen Erlag 

einer Kaution von 50 €. 

• Schlüssel ist nach Kursende wieder zurückzugeben – Rückerhalt der Kaution

• Über die ausgegeben Schlüssel sind Aufzeichnungen zu führen

Überarbeitungsbedarf / Benutzungsentgelt / Verrechnung von Reinigungskosten ????



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
IG-Sekretariat – Neuodnung der Abstellbereiche im THS-ZENTRUM

Ersuchen an IG-Sekretariat um

Neuordnung der Abstellbereiche

Im ZENTRUM im Einvernehmen mit 

AK-Leiterin Regina Novak und dem

Hauspersonal



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
TOP 5 – Bericht des Präsidenten

Organisationsänderungen

In den IG-Vorstand wurden kooptiert:

Frau DI Isabella Weger

IG-Budget-Monitoring - Reparaturrücklage

Herr DI Roland Wiesinger

IG-Koordinator für Bereich Bau und Sanierung 

Der bisherige AK BEA (Bauerhaltung & Sanierung) 

wurde damit abgelöst

Dank an Herrn Mag. Günther Sternig für die bisherige

Funktion als dessen AK-Leiter



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
Bericht des Präsidenten

Rückblick auf die bisherige IG-Tätigkeit (seit Mai 2022)

- Denkmalschutz

- Betriebskostenentwicklung

- Fernwärmekosten

- Stromkosten

- IG-Informationen

Blick nach vorne

- Anpassung der IG-Satzungen und der IG-Geschäftsordnung

- IG-Projekte (PV, Ladestationen, THS-Digitalisierung

- Vorbereitung der kommenden IG-Funktionsperiode

(Neuwahl des IG-Vorstands – spätestens im Mai 2024)



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
IG-Informationskanäle 

IG-Homepage: 

www.terrassenhaus.at

IG-Info (Liftaushang / Postwurf)

WhatsApp-Gruppe Terrassenhaus

für die rasche Info am Smartphone



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
 AK Kultur – Soziales – Gesundheit & Sport 

Sommerfest 2023

fand am 3. Juni 

bei bestem Wetter statt

DANKE

an alle 

die mitgeholfen haben



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
 Springbrunnen im Bereich 29 / 31 wiederbelebt 

Springbrunnen im Bereich 29/31
blieb längere Zeit trocken

Sicherheitsbedenken

konnten im Juli 2023

geklärt werden

sommerliche Atmosphäre

wieder mit Wasser!



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
 Besucherparkplatz – Nummerierung der Parkflächen umgesetzt

Wird als öffentlicher

Parkplatz von nicht 

Siedlungsangehörigen

stark frequentiert 

Nummerierung der

Parkplätze soll den

privaten Charakter

hervorheben und 

ungebeten Dauerparker

abhalten.

 



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
 zusätzliche Fahrradständer errichtet 

Material und Form

passend zum 

Erscheinungsbild 

unserer

Wohnanlage



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
 Lampentausch in der Tiefgarage

aufgenommen am 03-09-2023

Erneuerung von rd. 100 LED-Lampen mit folgenden Verbesserungen:
- mehr Helligkeit (plus von 300 bis 3000 %)

- geringerer Stromverbrauch  (minus von rd. 30%)

   ergibt etwa eine jährliche Stromeinsparung von rd. 6.500 kWh

- garantierte Lebensdauer der neuen Leuchten: mind. 10 Jahre

Dank an Bernhard Kohla + Günther Sternig für die Umsetzung!

alte Ausleuchtung

neue Ausleuchtung



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
 Austausch der Heizungspumpen im August (Nichtheizperiode) 

16 Doppelflügelpumpen in 8 Heizstationen

gegen intelligent steuerbare Pumpen erneuert

Bisher eingebaute Heizungspumpen

• > 45 Jahren im Einsatz

• elektr. Leistung: 1.700 Watt / Pumpe

Neue Heizungspumpe (Grundfos MAGNA 3)

• elektr. Leistung: 410 Watt / Pumpe

jährliche Stromeinsparung: ca. 85.000 kWh

Strompreis ab 01-01-2023: 40,466 Cent/kWh

jährl. Einsparung Stromkosten: rd. 34.400 € (aktuell)

erw. Strompreis ab 01-01-2024: 17 Cent/kWh 

hinkünftig jährl. Einsparungen: rd. 14.500 €



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
Heizkostenzähler werden erneuert

Umstellung auf 

fernablesbare Heizkostenverteiler 

durch die Fa. Messtechnik 

Umstellung erfolgt mit der nächsten Ablesung im Oktober 2023.

Vorteile:

• Über Monitoring des Wärmeverbrauchs können die erzielten

Einsparungen unmittelbar verfolgt werden.

• Es sind keine Ablesetermine in den Wohnungen mehr 

erforderlich 

• Die Messungen ist wesentlich genauer als die bisher 

verwendeten Verdunsterröhrchen



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
 PV-Projekt  Zwischenbericht

Bisherige Aktivitäten der IG-THS

Grundsätzliche Abklärung mit dem Bundesdenkmalamt  

Potenzialuntersuchung durch Grazer Energie Agentur

Elektrotechnische Bestandsaufnahme durch ZT DI Hübner 

Eigentümerversammlung – Projektinformation 

Eigentümerbefragung gem. WEG – Zustimmung 53%

Unverbindliche Preisanfrage bei PV-Planungsunternehmen



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
PV-Planung – weitere erforderliche Schritte

Als Grundlage für die zweite Befragung der WE bezüglicher 

einer konkreten Projektumsetzung sind noch erforderlich:

• Möglichst konkrete Vorplanung einer förderfähigen PV Anlage auf den 

strahlungstechnisch geeigneten Flächen

• Seriöse Kostenschätzung für Planung & Errichtung abgegrenzt für die 

einzelnen Bauabschnitte 

• Konkrete Abklärung der verfügbaren Förderungen

• Wirtschaftlichkeitsberechnung für drei Umsetzungsvarianten:
1. Gemeinschaftliche Erzeugungsanlage nach §16a ElWOG

2. Erneuerbare Energiegemeinschaft nach §16c ElWOG

       3. Überschuß – Einspeiser

Antrag an IG-Vorstand: Freigabe eines Rahmenbetrages von 50.000 bis 60.000 € 



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
 Ladestationen für E-Autos in unserer Tiefgarage



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
 Ladestationen für E-Autos in unserer Tiefgarage

Die Nachfrage nach Ladstationen nimmt zu

Die IG-THS verhandelt mit Energie Steiermark

über die Errichtung von bis zu 80 Ladestationen 

ohne Kostenbeteiligung der  Wohngemeinschaft

Interessenten melden sich via E-Mail im

IG-Sekretariat unter: info@terrassenhaus.at 

Hinweis auf einen Informationsabend 

im ZENRUM

am 27. September 2023 um 18.30 Uhr

 



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
 Ladestationen für E-Autos in unserer Tiefgarage

Antrag an  den IG-Vorstand

der Hausverwaltung die Freigabe zu erteilen, einen

Gestattungsvertrag zur Implementierung der technischen 

Infrastruktur für die Errichtung von bis zu 80 Ladestationen 

auf frei wählbaren Parkplätzen in unserer Tiefgarage 

abzuschließen. Dabei entstehen für die WEG keine Kosten.

Die Errichtung, der Betrieb und auch die Abrechnung mit 

den einzelnen Nutzern wird vollständig über von der Energie 

Steiermark vorgenommen und finanziert.



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
 THS-Planarchiv /  Digitaisierungsofensive

• Bauaufzeichnungen,

• Bescheide

• Wartungsbücher

• Abrechnungsunterlagen

• IG-Protokolle 

sind nur in Papierform abgelegt 

und somit nur schwer verfügbar

Bis auf die Wohnungspläne

sind sämtliche Planunterlagen

• Installationspläne

• Leitungspläne

nur analog vorhanden. Wir wissen 

eigentlich gar nicht, was alles an 

Planunterlagen vorhanden ist.



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
 THS-Planarchiv /  Digitalisierungsoffensive

Im Tresor des Planarchivs

zufällig gefunden:

Planunterlagen der THS

auf Microfilmfiches

Antrag zur Durchführung einer

Digitalisierungsoffensive 

zur Online-Verfügbarkeit von 

Archivunterlagen 



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
Ersuchen der Fam. Jaritz um Fällung der Robinie vor dem Haus 31



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
Antrag auf Fällung der Robinie Haus 31 

Antrag des  AK –Umwelt (Siegfried Gruber)

Ersuchen an die Hausverwaltung 

zur Antragstellung auf Fällung der Robinie vor dem Haus 31 

(Notweg) nach § 364 Abs. ABGB mit der Begründung einer 

vorliegenen  „Einschränkung von Lebensqualität durch 

Entzug von Licht“.



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
 AK Krisenmanagement & Zivilschutz - Kurs



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
 AK Krisenmanagement & Zivilschutz

Ankauf

Erste Hilfe Rucksack

Funkgeräte für 

Notfallkommunikation

erledigt! 



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
 Sicherung von Freiterrassen

Ungebetene Besucher frequentieren 

die Freiterrassen
• Verschmutzungen

• Beschädigungen

• Absperrungen werden aufgesperrt oder 

überklettert



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
 Sicherung von Freiterrassen vor unbefugtem Zutritt

Bauliche Maßnahmen zur Absicherung vor Fremdbesuchern

Vorschlag von Koordinator Bau – Roland Wiesinger /  WO !

• Zugang zur Terrasse 29g/9.OG 
• Zugang zur Terrasse 33 /7.OG 
• Zugang zur Terrasse 33e/10.OG
• Zugang zur Terrasse 35 /7.OG 
• Zugang zur Terrasse 33 / 9.OG 
• Zugang zur Terrasse 33 c /12 

Geschätzter Gesamtaufwand:

Rd. 4.000 € zuzügl. Mwst



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
TOP 6: Betriebskostentwicklung 2017 - 2022 

Der Stand der Rücklagen hat sich gegenüber 2021 um 310.118 € verringert 

und beträgt zum 31.12. 2022:  149.202 €

Bezogen auf die Wohnnutzfläche wurden 2022 monatlich 1,81 €/m2 in die 

Erhaltung und Sanierung investiert. Aktuelle monatliche Akontierung: 1,4 €/m2



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
 SAT-Anlage für Fernsehempfang wäre zu erneuern

Für die SAT-Anlage gibt es keine Ersatzteile mehr!
Es wäre eine komplette Erneuerung erforderlich!

Wird diese Empfangsart noch benötigt, oder nutzt bereits eine Mehrheit 

das Internet und die dort angebotenen Streaming-Dienste?

Angebot der Fa. Schloffer

Komplette Erneuerung

Gesamtkosten

58.755,02 €



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
 Wasserleitungsnetz – Verteiler zu den Versorgungsschächten 

Umfassender Sanierungsbedarf der Kaltwasserleitung in der Garage

Kosten für Erneuerung: rd. 1.000.000 € 



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
 zugewachsene Abwasserleitungen 



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
 Fußgängerrampe - anstehende Betonsanierung 

Ausschreibung einer Sanierung 

erforderlich

Kostenschätzung liegt nicht vor



IG-Vorstandssitzung 13-06-2023
AK Betriebskosten - Abrechnung Vergleich 2021 - 2022 

Die Ausgaben für Betriebskosten beliefen sich im Jahr 2022 

auf 2,09 €/m2 Wohnfläche und Monat. 

Hinweis: Die Strompreiserhöhung wirkt sich erst im Jahr 2023 aus



IG-Vorstandssitzung 13-06-2023
AK Betriebskosten - Heizkostenabrechnung Vergleich 2021 - 2022 

Die monatlichen Heizkosten beliefen sich im Jahr 2022 auf 1,31 €/m2

beheizbare Fläche und ist damit gegenüber dem Vorjahr 2021 um 17% 

gestiegen. 



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023

Energiekosten - Strom

Jährlicher Bedarf an Allgemeinstrom: rd. 365.000 kWh

Tarif für Allgemeinstrom (von Regierung nicht gedeckelt!)

bis Ende 2022:   7,5 Cent/kWh   

ab 01-01-2023: 40.5 Cent/kWh

ab 01-01-2024: ? (um etwa 17 Cent/kWh) 

Allgemeine Stromkosten 

2021: rd.   55.000 €

2022: rd.   49.000 €

2023: rd. 150.000 € (Prognose)



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023

Energiekosten - Fernwärme



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023

Energiekosten - Fernwärme

Jährlicher Fernwärmebedarf : 8.580.600 kWh

Fernwärmetarif – Energie Graz

bis 30-11-2022:   8,78 Cent/kWh   

ab 01-12-2022: 15,91 Cent/kWh (Verdoppelung!)

ab 01-10-2023: Kostensenkung um 10% angekündigt 

Fernwärmekosten in der BKA 2023 / Heizperiode 2021-2022 (!) 
FW-Abrechnung Heizperiode 2021-2022:     778.536 € (netto)

FW-Akonto Heizperiode 2022-2023: rd. 1.300.000 € (netto) 

   



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023

Energiekosten - Fernwärme

Monatliche Teilzahlung Fernwärme:

01-12-2022 bis 20-09-2023 / monatlich: 122.566 € (1.470.800 / Jahr netto)

ab 01-10-2023 – Reduktion / monatlich:    92.500 €  

Antrag:
Anpassung der RRL von monatlich  1,40 €/m2 auf 1,90 €/m2  

bei etwa gleich bleibenden Wohnkosten



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
 TOP 7: Planung der IG-Jahreshauptversammlung

Vorbereitung zur IG-Jahreshauptversammlung 

• Terminfestlegung (spätestens im Mai 2024)

• Beschluss Änderung der IG-THS Satzung

• Beschluss Änderung der IG-THS Geschäftsordnung

• Strukturierung der Arbeitskreise 

• Bewerbung für Funktion als Vorstandsmitglied

• Erstellung eines Wahlvorschlags

• Neuwahl des IG-THS Vorstands



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
TOP 8: Termine / Filmteam im THS 

Terrassenhaus wird zur Filmkulisse

Die EPO-Film GmbH. produziert im Auftrag von

Servus-TV einen Graz-Krimi von Robert Preis mit dem

Titel: „Trost und Rath“

Kriminalkommissar ist Michael Ostrowski

(er wohnt im  Terrassenhaus Graz)

Drehtag im THS: Donnerstag 14. Sept. – ganztags



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
Termine / AK Krisenmanagement & Zivilschutz 

Erste Hilfe Kurs 

für Notfälle bei Kindern

am Samstag, 29. September

von 13.00 bis 19.00 Uhr

im THS - ZENTRUM 



Traditionelles THS Herbstfest
Sturm, Kastanien, kulinarische Köstlichkeiten, Kinderspiele, 

fröhliches Zusammenkommen

Samstag, 7. Oktober im THS - Hofbereich

(Ersatztermin So, 8. Oktober)

IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
Termine / AK Kultur – Soziales – Gesundheit & Sport



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
Termine / Ablesetermine der Fa. Meßtechnik

Termine für Ablesung der Heizkostenverteiler und 

Montage der fernablesbaren neuen Wärmemengenzähler

Start:    2. Oktober 2023

Ende:  12. Oktober 2023

Bitte die Aushänge beachten.



Kräuterworkshop
mit Fr. Mag. Ursula Gerold (Lebenswerkstätten Stainz)

Freitag, 13. Oktober (THS, Zentrum)

IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
Termine / AK Kultur – Soziales – Gesundheit & Sport



Filmabend

Präsentation der Dokumentation

feldbuch stift theodolit (2019)

von Sina Moser zur Expedition zum 

Großen Pamir 1975 mit unserem 

Nachbarn DI Walter Kuschel als 

Teilnehmer

Freitag 20. Oktober um 19:00 Uhr 

Im THS - Zentrum

IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
Termine / AK Kultur – Soziales – Gesundheit & Sport 



IG-Vorstandssitzung 13-06-2023
Termine Giftmüllexpress im THS

Giftmüll-Express 
nächste Termine 2023

Do 05. Okt.   09.00 – 10.30 Uhr

Do 30. Nov.   13.00 – 14.30 Uhr

 



Vorweihnachtsprogramm

Kinderbasteln / Adventkranzbinden

Freitag 1. Dezember ab 14:00 Uhr 
(Details folgen)

Kinderfilm

Freitag 15. Dezember 
(Details folgen)

IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
Termine / AK Kultur – Soziales – Gesundheit & Sport



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
Termine IG-THS

Vorschau zu den nächsten IG-Vorstandssitzungen 
 jeweils um 18.30 Uhr im THS-ZENTRUM

• 12. Dezember 2023

• 12. März 2024 



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
Termine / Spass und Freude am Tanzen

Einladung zum Tanzen

ob mit / oder / ohne Tanzpartner

jeden Montag von 15.00 – 16.30 Uhr

im St. Peter Pfarrsaal

Kursbeginn: 18. Sept. 2023

Rückfragen:

Manuela Slaby

Tel: 0680 1524560



IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
 Allfälliges / Eustacchio-Gründe verwildern



für die gute Zusammenarbeit!

IG-Vorstandssitzung 12-09-2023
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