HAUSORDNUNG - THS GRAZ

ANDERUNG IG-VORSTANDSBESCHLUSS /12. MARZ 2024

Die Terrassenhaussiedlung in Graz, St.Peter-Hauptstral3e 29 bis 35, ist eine der
groRten Eigentums-Wohnanlagen Osterreichs. Um ein storungsfreies und ange-
nehmes Zusammenleben in der Wohnanlage zu erreichen und um rechtliche
Verfahren gemald 8§ 36 WEG zu vermeiden, ergeht die Bitte an alle Personen, die
folgende Hausordnung zu beachten und im Konfliktfall das Wir vor das Ich zu

stellen.

Abschnitt A

Aus dem Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag, 88 26 bis 29:
Der Verwaltungsvertrag zwischen der Eigentimer(innen)gemeinschatft der

Terrassenhaussiedlung, Graz, St. Peter-Hauptstral3e 29 — 35, vertreten durch

e den hierzu bevollmachtigten Vorstand des Vereines
»Interessengemeinschaft Terrassenhaus St. Peter”,
St. Peter-HauptstraRe 33, 8042 Graz, und

e der behordlich konzessionierten Hausverwaltung Weinberger-Biletti
Immobilien Graz GmbH. (FN 259974s, LG ZRS Graz), Hans-Sachs-Gasse
14/3, A-8010 Graz, in der Fassung vom 8.11.2010,

regelt die von beiden Seiten zu erbringenden Leistungen.

A-1) Im Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag (KWEV) ist festgelegt, dass
hinsichtlich der Benltzung der Tiefgarage und des AuRenparkplatzes die
Bestimmungen der Stral3enverkehrsordnung gelten und dass die dem Vertrag
beigeheftete Garagenordnung (Beilage 3, KWEYV), in welcher auch die
Benttzung der Aul3enparkplatze und der Waschplatze geregelt ist, fur alle
Wohnungseigentumsbewerber (WEB) und deren Rechtsnachfolger, bindend

ist. Bei der Weitervermietung von Garagenabstellplatzen sind die Vermieter fur
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A-2)

A-3)

die Einhaltung der Garagenordnung durch die Mieter den tbrigen

Miteigentiimern gegenuber verantwortlich.

Die in der Beilage des KWEV enthaltene Hausordnung gilt als Bestandteil
dieses Vertrages und alle Vertragsparteien verpflichten sich zur Einhaltung
dieser Hausordnung, wobei im Falle einer Weitervermietung die Vermieter fur
die Einhaltung der Hausordnung durch die Mieter gegeniber den tbrigen

Miteigentimern verantwortlich sind (Beilage 2, KWEYV).

Die Rechte und Pflichten aus dem KWEV gehen auf die beiderseitigen
Rechtsnachfolger tber. Im Falle der Veraul3erung von Liegenschaftsanteilen
und den dazugehdrenden Eigentumswohnungen samt den zugeordneten
PKW-Abstellplatzen haben die Vertragsparteien alle Pflichten aus diesem
Vertrag den Neuerwerbern zu Uberbinden, mit der Verpflichtung, dass diese
Neu-Erwerber dasselbe bei einer abermaligen Weiterveraul3erung einzuhalten

haben.
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Abschnitt B

Anpassungen und Ergédnzungen

Die im Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag angeftihrten Ordnungen (Hausordnung
und Garagenordnung) wurden im Laufe der Zeit aufgrund konkreter Problem-
stellungen durch weitere Regelungen erganzt. Zudem hat die Stadt Graz in der
Zwischenzeit Verordnungen zum Baumschutz und zum Larm erlassen. Die
,Hausordnung“ der Wohnanlage Terrassenhaus St. Peter besteht daher aus der
Gesamtheit der im KWEV (88 26 — 29) enthaltenen Regelungen und der auf der
Website der IG-THS (www.terrassenhaus.at) unter ,Ordnungen & Vertrage*

veroffentlichten Festlegungen.

e Baumschutzverordnung (Stadt Graz)

e Benutzungsregeln fur das Zentrum

e Garagenordnung, Parkplatzordnung

e Grazer Immissionsschutzverordnung Larm
e Hausordnung

e Hinweise fur Fremdfirmen

e Hundeordnung

e Reinigungsplan fiur die Wohnanlage

e Schutzraumregeln, Schutzraumzuordnung

B-1) Die Hausordnung gilt fur alle Eigentimer:innen der Wohnanlage
Terrassenhaus, St. Peter-Hauptstral3e 29 — 35, Graz, und auch fur deren
Familien- bzw. Betriebsangehérige, Hauspersonal, Besucherinnen und

Besucher, Mieterinnen und Mieter.

B-2) Schadensfalle mussen der Verwaltung sofort gemeldet werden.
Beschmutzungen aller Art von Allgemeinflachen sind von dem/der
Verursacher:in unverziglich zu entfernen. Schadensverursacher sind zur
Meldung verpflichtet und haben fur Schaden und deren Folgen aufzukommen.
Eltern haften fur ihre Kinder. Dartber hinaus ist der/die Wohnungseigen-

timer:in fur alle Verunreinigungen kostenpflichtig verantwortlich, die bei der



http://www.terrassenhaus.at/
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B-3)

B-4)

B-5)

B-6)

Durchfiihrung von Maler- und Umbauarbeiten, Umzigen und dgl. verursacht

werden.

Die Wohnungseigentiimer:innen sind grundsatzlich nur erméchtigt, die zu ihrer
Eigentumswohnung gemaf dem Parifizierungsgutachten gehodrenden
Bestandteile ihrer Eigentumswohnung allein zu benttzen. Sonstige Raume
und Grundflachen, an welchen die Nutzung allen Miteigentimerinnen und
Miteigentiimern zusteht (Stiegenhauser, Wohnungszugange, Terrassen,
Allgemeinflachen), missen gemafl Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag
allgemein zugénglich bleiben, es sei denn, dass mit der Hausverwaltung ein
diesbeziiglicher Mietvertrag oder eine Nutzungsvereinbarung abgeschlossen

wurde.

Das Anbringen von Schildern (Firmen, Arzte, ZT, ...) ist nur im
Einvernehmen mit der Verwaltung gestattet. Antennen (Radio, TV,
Datennetze, Telefon, ...) dirfen an der Aulenfassade bzw. am
Balkongelander nicht angebracht werden, da im Terrassenhaus eine
Gemeinschaftsfernsehanlage vorhanden ist und auch andere kabelgebundene
Versorgungssysteme bestehen und genutzt werden kdnnen.

Die Garagenabstellplatze sind nummeriert und den Wohnungen direkt zuge-
ordnet. Die Zuordnung ist einzuhalten. Dauerparken von Wohnwagen, Booten
und sonstigen Anhangern sowie Fahrzeugen ohne behordliche Kennzeichen
aul3erhalb der Garage ist unzuldssig. Dauerparken auch mit Kennzeichen auf
dem Besucherparkplatz ist nicht gestattet. Fahrrader, Mopeds und Motorrader
durfen auRerhalb der Garage nur in den hierflr bestimmten Bereichen
abgestellt werden. Die Stiegenhauser und alle Fluchtwegbereiche sind von

Fahrradern und anderen Fahrnissen frei zu halten.

Die Bentitzung der Notfahrwege und der Zufahrten zu diesen ist nur fur
Einsatzfahrzeuge und fur Transporte sperriger Guter gestattet. Diese Fahrten
ddrfen nur mit maximal 20 km/h durchgefiihrt werden. Es gilt die
Stral3enverkehrsordnung (STVO). Auf diesen Wegen besteht ansonsten Fahr-
und Parkverbot. Auf dem Autowaschplatz beim Eingang zur Garage darf in der
Zeit von 20:00 Uhr bis 8:00 Uhr auch geparkt werden.
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B-7)

B-8)

B-9)

B-10)

Die Aufzugsanlagen sind schonend und unter Beachtung der Tragfahigkeit
und der Bedienungsvorschriften zu benttzen. Kinder unter 12 Jahren dirfen
die Aufzlige nicht allein in Betrieb nehmen. Schaden aus der Nichtbeachtung

dieser Bestimmungen hat die Verursacherin oder der Verursacher zu tragen.

Die Bentuitzung der Waschmaschinen und Trockner erfolgt entsprechend
der jeweils geltenden Regelung. Hausfremden Personen ist die Benltzung der
Waschkuchen nicht erlaubt. Die Turen zu den Waschraumen, KellerrAumen

und sonstigen Raumen, sowie zur Garagenhalle sind stets zu schliel3en.

Das Aufstellen und Lagern von Modbeln und anderen Gegenstanden

aulRerhalb der Wohnung oder im Garagenbereich ist nicht gestattet — siehe
dazu auch die Benutzungsregeln fiir die Schutzraume. Insbesondere diirfen
die Zugange und Zufahrten zu allen der allgemeinen Benitzung dienenden

Teile der Wohnanlage nicht verstellt werden.

Die Mullabwurfschéachte durfen nur fur Restmull verwendet werden. Alle
anderen Fraktionen (Papier, Glas, Biomdill, Ol und Bratfett usw.) mussen —
sauber getrennt — in die bereitgestellten Behélter (EG bzw. Garagenbereich)

zur weiteren Verwertung eingebracht werden.

Fur die Weiterverwendung von intakten gebrauchsfahigen Gegenstanden
(Re-USE), die vom Eigentiimer nicht mehr gebraucht werden (bei individueller
Entledigungsabsicht werden auch diese Gegenstande zu Abfall) wie Mébel,
Lampen, Sportartikel (z.B. Ski, Kinderschlitten) elektronische und
mechanische Geréate, kann im ZBV-Raum im Haus 35g, EG, eingelagert
werden und damit anderen Verwendern zur Verfligung gestellt werden. Die

nicht gebrauchten Artikel werden nach Bedarf von der Verwaltung entsorgt.

Problemstoffe, das sind gefahrliche Abfalle aus dem Bereich der Haushalte
kénnen in regelmafigen Abstanden dem Giftmullexpress zur Entsorgung
unentgeltlich tbergeben werden. Baumschnitt und Grasschnitt kann in die

Kompostanlage nordwestlich des Hauses 29 verbracht werden.

Das Einbringen von Kehricht, Fetzen, Watte, Windeln, Speiseresten in die

Abwasserleitungen ist verboten.
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B-11)

B-12)

B-13)

B-14)

B-15)

Bei Larm verursachenden Tatigkeiten in der Wohnanlage ist die vom Grazer
Gemeinderat erlassene Immissionsschutzverordnung einzuhalten. Auch bei
der Benltzung von Musikinstrumenten und Musikwiedergabegeraten oder bei
Gesang ist darauf zu achten, dass andere Personen nicht ungebuhrlich
belastigt werden.

Rauch- und Geruchsbelastigung durch offenes Grillen soll vermieden

werden.

Das Aufhangen von Wasche und Kleidungssticken auf Terrassen und
Balkonen hat ohne Stérung des &uf3eren Fassadenbildes des Hauses zu
erfolgen, Uber Fenster und Balkonbristungen ist das Heraushangen von

Kleidern und Wasche nicht gestattet.

Die beiden Brunnenbecken sind fur Badezwecke behérdlich nicht genehmigt.
Baden geschieht daher hier auf eigene Gefahr. Die Benltzung der Kinder-

spielplatze erfolgt auf eigene Gefahr. Eltern haften fur ihre Kinder.

Zur Vermeidung einer mit hohen Sanierungskosten verbundenen
Beschadigung der Dachhaut und der Warmedammung dirfen auf den
Terrassen Straucher und Baume nur in Troégen angepflanzt werden. Die
Wohnungseigentiimer:innen haben Sorge zu tragen, dass Schaden durch
Wurzelwachstum mit entsprechenden Wurzelsperren vermieden werden und
diese regelméaRig kontrolliert werden. Die Gestaltung, Ausfiihrung und
Erhaltung von Terrassenbegriinung orientiert sich an der ONORM L1131
(Gartengestaltung und Landschaftsbau - Begriinung von Dachern und Decken

auf Bauwerken) Anforderungen an Planung, Ausfiihrung und Erhaltung

Die Ausfiihrungen von Vertikalbegriinungen orientieren sich an der ONORM
1136 (Vertikalbegrinung im AuRenraum - Anforderungen an Planung,
Ausfuhrung, Pflege und Kontrolle) und dirfen nur an Geristen, die von der
tragenden Beton- oder Eternitwand deutlich getrennt sind, gepflanzt werden.
Die Beton- und Eternit-fassade — aber auch die Gummi- und Kunststoff-
dichtungen — kdnnen durch den Bewuchs stark geschadigt werden. Die

Pflanzen sind auf Unterwachsungen (d.h. unter Eternit- und Blechver-
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B-16)

kleidungen, in Betonfugen, in Dichtungsfugen) zu kontrollieren und
konsequent zu beschneiden. Eine ungeeignete Bepflanzung und mangelnde

Pflege kann an Fassaden, Trogen und Gehflachen zu groRen Schaden fuhren.

Auf Aufforderung durch die Hausverwaltung sind Bepflanzungen, die
erfahrungsgemal zu Fassadenschaden flihren, von der verursachenden
Eigentiimerin oder dem verursachenden Eigentimer zu entfernen. Sollte die
Eigentiimerin oder der Eigentimer entstandene Schéden nicht fachgerecht
beheben, ist die Hausverwaltung zur Ersatzvornahme auf Kosten der

jeweiligen Eigentimerin oder des jeweiligen Eigentiimers berechtigt.

Von den Wohnungseigentimer:innen ist sicher zu stellen, dass ein eventueller
Bewuchs auch starken Windlasten standhélt. Wegen der moglichen grof3en
Gefahrdung von Personen ist die Verwaltung — im Einvernehmen mit der 1G-
THS und auf der Basis eines Ziviltechniker-Gutachtens — berechtigt, eine
Reduzierung des Bewuchses zu veranlassen und die anfallenden
Aufwendungen dem/der Wohnungseigenttiimer:in in Rechnung zu stellen.
Blumentrége auf Balkonen und Terrassen sind so zu sichern, dass ein Absturz

ausgeschlossen ist.

Bauliche Anderungen an den AuRenfassaden und auf Dachterrassen
bedirfen der Genehmigung durch die Denkmalschutzbehdrde
(Denkmalschutzbescheid vom 3.03.2023 — aktuell jedoch noch nicht in
Rechtskraft erwachsen) und durch die Verwaltung der THS. Bauliche
Veranderungen an den Auf3enfassaden und auf Dachterrassen haben
nachhaltige Auswirkungen auf die langfristige Bauerhaltung durch die
Gemeinschaft und auf das architektonische Gesamtbild der Wohnanlage.

Die Eigentimerinnen und Eigenttimer sind verpflichtet, vor eventuellen
Baumalinahmen der IG-THS das Projekt vorzustellen und ein Einvernehmen
herzustellen. Bei allen baulichen und technischen Arbeiten sind die Hinweise

fur Fremdfirmen zu beachten.

Wer An- und Zubauten errichtet, hat die Gemeinschaft der Wohnungseigen-

timer:innen hinsichtlich der daraus erfolgenden Erhaltungskosten schad- und

7
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klaglos zu halten und verpflichtet sich, die Kosten fiir die Erhaltung dieser

Teile zu tragen.

Wenn bei einer BaumalRnahme zusatzliche Wohnnutzflache geschaffen wird,
wird die Vorschreibung der Betriebskosten um den Prozentsatz der

VergrofRerung angehoben.

Beschluss des IG-Vorstandes, 12.03.2024




