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VORANKUNDIGUNG

Vorstandssitzung der IG
Dienstag, 13. September 2022, 18.30
im Zentrum, interessierte Bewohner*innen sind herzlich willkommen

[n Bitte vormerken:
Dienstag, 13.9.2022, 18.30 Uhr

AUGUST 2022

AKTUELLE INFO DER IG

Dienstag, 9. August 2022

weiterlesen

o il

Information der IG-Terrassenhaus

August 2022

Sehr geehrte Bewohnerinnen und
Bewohner unserer Wohnanlage!

Im Mai 2022 wurde im Rahmen einer Mit-
gliederversammiung ein neuer 1G-Vorstand
gewdhit und in der Folge wurden 8 Arbeits—
kreise eingerichtet:

1 Betriebskosten

2 Erhaltung und Sanierung

3 Soziales — Gesundheit — Sport

4 Machhaltigkeit

5 Umwelt

6 Denkmalschutz

7 Information — Kommunikation

8 Recht
Alle  Arbeitskreise haben ihre Arbeit sehr
engagiert al nmen. Ir ierte  Be-

wohnerinnen und Bewohner sind zur Mitarbeit in
der |G herzlich eingeladen.

Denkmalschutz

Das Bundesdenkmalamt (BDA) hat uns alle im
Fruhjahr 2021 mit der Ankiindigung einer
Unterschutzstellung dberrascht. In der Beflirch—
tung, dass mit der Birde des Denkmalschutzes
nachteilige Wirkungen in Bezug auf die
Verwaltung unserer Wohnanlage verbunden sind
und auch die Beflrchtung eines Wertverlustes
unserer Wohnungen hat eine deutliche Mehrheit
der Wohnungseigentumer bewogen, Herrn
Rechtsanwalt Mag. Marc Oliver Stenitzer
(Leibnitz) mit einer Vertretungsvollmacht fur das
BDA-Verfahren auszustatten. Parallel dazu
wurde bei Arch. DI Dr. Gellmann ein . Gegen—
gutachten® zur Bekampfung der Unterschutz—
stellung in Auftrag gegeben und im Herbst 2021
beim BDA eingebracht.

Das BDA hat sich von den eingebrachten
rechtlichen und fachlichen Einwendungen nicht
besonders beeindruckt gezeigt. Die auf der
Website terrassenhaus.at verdffentlichten Ver—
fahrensinformationen mussten aufgrund einer
Klagsandrohung wegen falscher Behauptungen

vom Netz genommen werden, was in der Folge
zusétzliche Verfahrenskosten verursachte.

Nachdem das BDA fir die Terrassenhaus—
siedlung Graz-St. Peter weiterhin die Denk—
maleigenschaft als gegeben sient und unsere
Wohnanlage in der Fachliteratur unstrittig
vielfach als einzigartig dokumentiert ist, waren
alternative Handlungsmaximen zu priifen.

Die I1G zweifelt die Sinnhaftigkeit, den Rechts—
streit bis zum Bundesverwaltungsgericht zu
fihren, aufgrund der zu erwartenden Ver—
fahrenskosten bei auBerst unsicherem Ausgang
an und versucht im Rahmen eines Konsens—
dialogs mit dem BDA die Schnittmengen der
gemeinsamen Interessen zu ermitteln. Die
wesentliche Zielsetzung des BDA besteht darin,
die Substanz der Terrassenhaussiediung mit
inrem authentischen Erscheinungsbild  zu
erhalten, das steht somit in keinem Widerspruch
zu den Ir 1 der Wohnur igentimer.

Vom Landeskonservator der Steiermark liegt die
Zusage vor, die ,Denkmalpflegerischen Leit—
linien fir das Terrassenhaus Graz St. Peter” zu
Uberarbeiten, damit auch mit dem Denk-
malschutz eine dynamische Weiterentwicklung
unserer Wohnanlage maglich sein wird. So
konnte bereits ein grundsatzliches Ein-
vernehmen darilber hergestellt werden, dass
auch mit Begleitung durch das BDA z.B. die
Realisierung einer Photovoltaikanlage moglich
sein wird.

Graz, im August 2022

Hofrat DI Dr. Wilhelm Himmel

Prasident der |G-Terrassenhaus Graz St. Peter
w.himmel@chello.at
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ARBEITSKREISE

Gemal Satzung kénnen Aufgabengebiete Vorstandsmitgliedern zur eigenverantwortlichen Besorgung
zugeordnet werden:

Terrassenhaussiedlung

p—— ~ § 8 (2) Immevhald des Vorstandes kdnnen Aulgabengedied
Graz, St Peter THS / Interessengemeinschaft y §8¢ nevhald des Vorstan nnen Aufgabengebiede

- (nsbesondere: Betnebskosten, Baverhallung, Verwalung
VORSTAND 6 $

Soxsales. Kommuniaatanswesen, Umnweltsohwtz, Sicherhed

Neues IG-PRASIDENT (AK DENKMALSCHUTZ) ) 2 eiganverantwortichen Besargung den
HR DI Dr. Wilhelm Himmel N "

Informationen fur Bewohner  ~ standsmiighedam zugeoranal wargen, Basralle

Informationen fur Besucher v Funkhonstragerninnen und Funkhonsirager sind Derechiigl, 2ur

Bildergalerien Besorgung Mrer Auigaben, die finen notwendly erscheinanden
D o i LLTUNCIEERIER NG Mitley ainzuselzen und Personen baizuziehen. Bel Besorgung
Mag. Giinther Sternig L S

Mirer Aufgaben sind sie an die Richtindenkompetenz der

Ordnungen & Vertrage ~

Interessengemeinschaft % Prasidentin oder des Prasidenten und die Baschilsse des
Vorstand v Vorstandes gebunden, Malinahmen, die finanaziole
Rechnungspriifung KASSIER (AK BETRIEBSKOSTEN) Helastungen des Veravisvarmaogens nach sich nehen, sind an
Sekretariat EESSRSSSSERRSRE ave vovhenge Zushimmung der Kassserenn odev des Kassievers
Arbeitskreise 2 (bed Verminderung: der stelvertredenden Person) gebunden
Satzung

KASSIERER STELLVERTRETERIN Aktuell sind dazu folgende Arbeitskreise eingerichtet:
Hausverwaltung ~ Gerlinde Wamick

« AK Betriebskosten

« AK Erhaltung & Sanierung
IG-GENERALSEKRETAR (AK RECHT & STATUTEN) « AK Soziales, Gesundheit & Sport
N ey « AK Nachhaltigkeit
« AK Denkmalschutz
o AK Umwelt
« AK Information & Kommunikation
« AK Recht & Statuten

Kleinanzeigen

Kontakt

Impressum

-— SCHRIETENIHRERIM
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DENKMALSCHUTZ

Denkmalschutzgesetz, Fassung vom 12.07.2022 Em

BUNDESDENKMALAMT
Rechtsabteilung

Unterschutzstellungsverfahren Denkmalpflege

» BDA-1 ASV-Gutachten Weigl 19-02-2021

+ BDA-2 Information WE-THS 09-03-2021

« Stenitzer Stellungnahme an BDA Kurzfassung 15-10-2021

« BDA-3 Stellungnahme ASV Weigl 04-04-2022

= Stenitzer Antwort BDA erhalten 21-04-2022

« Stenitzer an Sternig BDA Fristverlangerung 16-05-2022

» Hausverwaltung Information Denkmalschutzverfahren 16-05-2022
« Protokoll AK-DIMS Besprechung mit Landeskonservator 13-06-2022 final Presse
« Protokoll AK-DIMS Besprechung mit BDA 01-08-2022 final

« Wiesenhofer THS Gestaltungsempfehlungen_April_2009
s BDA-4 Denkmalpflegerische Leitlinien 2021
(werden derzeit gemeinsam mit der IG dberarbeitet)

+ Berichterstattung Kleine Zeitung
« Kleine Zeitung 28-01-2022
s Kleine Zeitung 29-01-2022

Werterhaltung

REMAX Denkmalschutzes & Wohnungswert THS 09-05-2022

Der umfangreiche Schriftverkehr mit dem Bundesdenkmalamt kann von den Wohnungseigentiimern auch auf der ' WEINEBERGER

BILETTI
Internetseite von Weinberger Biletti www.weinberger-biletti.at im vollstdndigem Umfang herunter geladen werden. IMMOBILIEN
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Kritisches Hinterfragen erforderlich!

Kielne Zeltung
Freltag 28 Janner 2022

Ringenums
Denkmal
mit harten
Bandagen

Streit um Denkmalschutz fiir
Grazer Betonsiedlung eskaliert:
Die ,Werkgruppe" kampft mit
einem Unterlassungsbegehren
um den Kultstatus und Urheber-
schaft ihrer Bauwerke.

‘Von Bernd Hecke

ei vielen der 661 Woh-

nungseigentiimer der in

Beton gegossenen legen-
diren Grazer Terrassenhaus-
siedlung sorgte 2020 ein Schrei-
hen des Bundesdenkmal

70er und ein offen-demokrati-
sches Wohnprojekt mit Frei-
raum und Partizipation der Be-
wohner, das die Idee des Wohn-
baus in der Steiermark auf Jahr-
zehnte geprigt habe. Das Ver-
fahren liuft und die IG Terras-

fiir ein mittleres Beben. Die
Hochhiuser in 5t. Peter sollen
unter Schutz gestellt werden.
Die Begriindung Die Bauten
seien ein Paradebeispiel des
Brutalismus® der 1960er und

it will gegen
den ,Glassturz" ankimpfen. Zu
grof ist die Furcht, dass das den
Wert des Wohnungseigentums
mindert und mit zu strikten
Vorgaben kiinftige Sanierungen
verteuern konnte.

Kielne Zeltung
Freltag, 28. Janner 2022

Deshalb hat die IG nun ein
Gegengutachten zu jenem des
Denkmalamtes vorgelegt. Und
dieses hat es in sich: Darin wird
der Betonsiedlung in Bausch
und Bogen jede geschichtliche,
kiinstlerische noch sonstige
kulturelle Bedeutung abgespro-
chen. Und es macht den Archi-
tekten der ,Werkgruppe" die
Urheberschaft fiir das Projekt
streitig. Die Planung sei nim-
lich durch die . ARGE.Arch" er-
folgt.

Fiir die Werkgruppe ist das
ein echter Affront, sagt einer
aus ihrem Kreis, Architekt Fu-
gen Gross. Er hilt das unwis-
senschaftliche Gutachten” fir
eine Zumutung Natiirlich
stammt die Planung von der
Werkgruppe. Die ARGE.Arch
haben wir erst fir die Realisie-
rung des Projekts gegriindet”
1965 habe die Werkgruppe das
futuristische, urbane Wohnpro-
jekt ersonnen. Von 1972 bis 1975
ist es dann auf Pfahlen in die

”

Dieses Gutachtenist
unwissenschaftlich,
spricht uns die Urheber-
schaft flir die Terrassen-
siedlungunddem Projekt
jede geschichtlicheund
baukinstlerische
Bedeutung ab. Dagegen
gehen wir natdrlich vor
Eugen Gross, Architekt der
legendaren Werkgruppe

(13

Lehmbbden vor den Eus-
tacchiogriinden betoniert wor-
den.

Das  Unterschutzstellungs-
verfahren ist nun auf mehreren
Ebenen eine Frage der Ehre: Die
Werkgruppe bedroht den Ge-
gengutachter und IG Terrassen-
haussiedlung mit einer Unter-
lassungsklage. Sie milssten nun
Klarstellen, dass die Urheber-
schaft bei der Werkgruppe liege
- auch in einer Erklirung 60
Tage lang auf der Homepage.
Dort ist nimlich das inkrimi-
nierte Gegengutachten abruf-
bar. Die IG will die Causa vor-
erst nicht kommentieren.

Die Frage der geschichtlichen
und kulturellen Bedeutung des
Baus obliegt schlieflich dem
Bundesdenkmalamt und seiner
Entscheidung, ob die Beton-
siedlung ein fiir die Nachwelt
schiltzenswertes Denkmal ist.

Das Kuriose: Das Gutachten der sonst so stolzen

Terrassenhdausler, das sie gegen den Denkmalschutz
in Stellung bringen, entwertet den Ruf ihrer Immobilie

&

massiv.

TERRASSENHAUS

KLEINE
ZEITUNG

Die Bewohner sagen am Denkmal und sind
wohl am Holzweg

STEIERMARK LEBEN SPORT GRAZ & UMGEBUNG FUR MICH

Hasslich oder wegweisend? Ja, an der Terrassenhaussiedlung in Graz scheiden Themen
sich die Geister. Neuerdings gibt's da einen skurrilen Frontenverlauf: Experten des
Denkmalamtes sehen in den Hochhausern zu St. Peter ein Bauwerk des STADTPOLITIK GASTRO

Brutalismus, eine Pioniertat.
GRAZ-UMGEBUNG
Die Bewohner, die sich teils in der IG Terrassenhaussiedlung formieren, stemmen
sich gegen die geplante Unterschutzstellung. Sie fliirchten den Glassturz,
mogliche Wertminderung und hohe Kosten im Sanierungsfalle.

STADTSPAZIERGANG MIT PAULA

Das Kuriose: Das BANDBREITE DIE BEWEC
Gutachten der sonst so stolzen Terrassenhausler, das sie gegen den

Denkmalschutz in Stellung bringen, entwertet den Ruf ihrer Immobilie massiv.

BAUBOOM IN GRAZ
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Anfrage bei Immobilienexperten in Graz (Mai 2022)

Vor etwa 20 Jahren wurden fiir THS- Wohnungen rd. 1.500 bis 2.000 € pro m? bezahlt
Um 2008 (Bankencrash) haben die Preise weiter angezogen

Aktuelle Wohnungspreise in Graz bei Neubau liegen bei 3.500 bis 5.000 €/ m?
Bestandswohnungen in Graz liegen im Bereich von 2.500 bis 3.000 €/ m?

Aktuelle Preise fir THS-Wohnungen: bei rd. 4.000 €/ m?- Tendenz steigend!

Terrassenhaus Graz polarisiert den Kaufermarkt (REMAX)

- etwa flr 60% wenig Interesse — zu viel Beton, etc.

- furrd. 40% - starkes Interesse — wollen nur Wohnung im THS!

- fur jede Wohnung, die verkauft wird, gibt es 5 bis 10 Interessenten
- verkauft werden THS-Wohnungen nur nach dem Bieterverfahren



ENGEL &VOLKERS
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Denkmalschutz THS — befiirchtete Wertminderung ?

Seit 2018 ist der m2-Preis bei gebrauchten
Eigentumswohnungen in Graz St.Peter
sowie in der Terrassenhaussiedlung
kontinuierlich gestiegen.

In den letzten 5 Jahren ist der
durchschnittliche m2-Preis

- im Bezirk Graz St. Peter um 21%

- in der Terrassenhaussiedlung um 42%
gestiegen.

In der Zeit von 2018 — 2022 wurden 37
Eigentumswohnungen in der
Terrassenhaussiedlung verkauft.

Anfrage bei Immobilienexperten in Graz (Juni 2022)
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Aktuelle Immobilienabfrage vom 30-08-2022

il Geraumige Wohnung im 8. Obergeschoss |
Absolute Ruhelage zentral in Graz ® gesehen

.. € 437 000
| Graz, Steiermark

& 3 Zimmer 104 m?

Lage und bester Anbindung gibt es nicht?Gibt es dochIDie
Wohnung liegt im 7. & 8. Stock eines 1978 erbauten. ..

21.07.2022 bei Immobilienscout24 Details ansehen

Aktueller Verkaufspreis: 4.200 €/m?2
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Denkmalschutz — Beispiel Olympiadorf Minchen

Das Olympische Dorf in Mlinchen | s

entstand anlésslich der XX. Olympischen Sommerspiele 1972 i1 - o e B e

zur Unterbringung der Sportler*innen und Journalist*innenen. i plhems """ 257 g ed 5.
Es wurde 1998 zusammen mit den Sportanlagen im Olympia= ==

park unter Ensembleschutz und 2020 unter Denkmalschutz ' ..
m=gestellt. Heute ist das 40 Hektar groBe Areal mit liber 6000 Be~ "%
=“wohner*innen in etwa 3500 Wohneinheiten eines der belieb="% =
testen Wohngebiete in Miinchen und auf dem besten Weg,'in =s5&5 .~
die Liste der Unesco Weltkulturerbestatten aufgenommen
Zuwerden-_ S sy =5t

s

https://eig-olympiadorf.de
Eoto:\Sven Teschke



|G-Vorstandssitzung 13-09-2022

Denkmalschutz THS — bisherige Verfahrenskosten
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298 Wohnungseigentimer haben im Sommer 2021 Herrn RA Mag. Marc Oliver
Stenitzer eine VOLLMACHT zur Bekampfung des Denkmalschutzes fir das THS
ausgestellt. Die Verfahrenskosten werden bislang von der WEG getragen.

Die bisher angelaufenen Verfahrenskosten

gehen aktuell in Richtung 100.000 €

ohne Aussicht auf Erfolg, in erster Instanz einen positiven Bescheid abwehren zu
konnen. Das Vorhaben des BDA ware in 2. Instanz vor dem Bundesverwaltungs-
gericht weiter zu bekampfen.

Es ist ein Gebhot der Stunde, auf der Basis klarer Fakten zu handeln!

Das Terrassenhaus Graz ist eine in der Fachliteratur oft zitierte Wohnanlage und
dieser Status steht somit nicht zur Diskussion!
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Denkmalschutz THS — Verhinderung realistisch moglich?

‘ Luxus fiir alle

l - HDA
DAS HDA ™ PARTNER ~ BESUCH ~ PUBLIKATIONEN ~ | PRESSE Gl SRl
w HALS DER ARCHITEKTUR
, o , ‘ 000
ﬂ Home / Programm / Architektur 1:1: #2 Die Terrassenhaussiedlung Graz-5t. Peter — Eine lkone der Grazer Architektur

Architektur 1:1: #2 Die Terrassenhaussiedlung Graz-St. Peter -
Eine Ikone der Grazer Architektur Architektur 1:1: #2 Die Terrassenhaussiedlung Graz-St. Peter

OPERATIONEN ~ BAUKULTUR ~

Q

HDA Insider Touren in Graz
Die Terrassenhaussiedlung in Graz-St. Peter stellt eine international bekannte Tkone der brutalistischen,
st istis und partizipativen Wohnb i der N: i d dar. Von der

Werkgruppe Graz 1965 geplant und von 1972 bis 1978 errichtet, entstand sie in Zeiten des Aufbruchs
Die real gewordene Utopie und der Neuorientierung. Ein vielfiltiges, verdichtetes System mit Dachgirten und Terrassen fiir jede
H ? 1 2 Wohnung lieferte einen sowohl zur hreitend: iedelung durch
Meilensteine im européischen infamilienhuser ls auch zum hnbau der Nachkregszeit. D anhaltend
Terrassenwohnbau Interesse an der Siedlung wird jahrlich mit zahlreichen Fithrungen internationaler und nationaler
Gruppen Rechnung getragen.
Gerhard Steixner, Maria Welzig (Hg)
, e Unter der Rubrik Wohnbau - ein historischer Streifzug startet FORUM als Der Architekt Eugen Gross, Mitglied der Werkgruppe Graz und die Wohnbauforscherin Andrea Jany
Gsterreichi itschrift fiir Baukultur e ie. Archit i geben erstmals allen Grazer Architekturinteressierten im Rahmen der HDA Insider Touren die
Leistungen der Vergangenheit werden aufgegriffen, um Impulse fi aktuelle sglichkeit, die Siedlung gemei u entdecken und mehr iiber die Vielfalt und die
Wohnbauthemen zu bieten. Den Anfang macht die 1972 bis 1978 durch die deringen dicses fhonischen Wohibanarchitaktor s pibihien,

Werkgruppe Graz errichtete Terrassenhaussiedlung St. Peter in Graz.

il BAUWERK

Sammlung

.
Planer:inr?en Terrassenha USS|ed|ung
Fotografiinnen
Themen orkgruppe Graz:- ¢ FIRrR
Kalender
Hersteller
Partner
Newsletter
Myroom
Suche

[ o | pwenia | ancer e

10. Jull 2005 - HDA



|G-Vorstandssitzung 13-09-2022

O,
TERRASSENHAUS

Denkmalschutz THS — Neubewertung des Denkmalschutzes

Strategiecheck des neuen IG-Vorstandes

« Weiterhin mit allen Mitteln gegen den Denkmalschutz ankampfen?
« Konsens mit dem Bundesdenkmalamt in einem Dialog suchen?

Bewertungskriterien:

* Prozess-Risiko?

« Zu erwartende Verfahrenskosten?

* Aussicht auf Erfolg?

« Schnittmengen der gemeinsamen Interessen zwischen dem
Bundesdenkmalamt und den Wohnungseigenttiimern?

« Vorteile einer gemeinsamen Vorgangsweise mit dem BDA?
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Denkmalschutz THS — Ziele des BDA?

Denkmalpflegerisches Ziel ist die Erhaltung der THS in ihrer
Substanz und ihrem charakteristischen Erscheinungshbild.

Das BDA erachtet flr die erfolgreiche, in die Zukunft gerichtete
Erhaltung eines Denkmals den Dialog mit allen Beteiligten als
wesentlich und ist dem BDA sehr wichtig.

Denkmalschutz steht an sich fir Nachhaltigkeit und einen
schonenden Umgang mit Ressourcen. Denkmalschutz bedeutet
Substanzerhalt und eine umweltgerechte Sanierung.

Denkmalschutz bedeutet nicht, dass keine Veranderungen am
Denkmal mehr moglich sind.

Ziel des Denkmalschutzes ist es, dass sich die Eigentimer*innen
weiterhin in ihrem Objekt wohlfihlen und zufriedene, im Idealfall
stolze Denkmaleigentimer*innen sind.

Wo liegt das
Problem?
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Denkmalschutz THS — Dialog der IG mit dem BDA aufgenommen

TERRASSENHAUS

|G strebt einen Dialog mit dem BDA zur Uberarbeitung
der ,,Denkmalpflegerischen Leitlinien“ fur das THS an!

Fachliche Klarstellung
« was dem DMS unterliegt (duf3eres Erscheinungsbild) und nicht
die einzelnen Wohnungen oder die Tiefgarage
* Welche Veranderungen im Aul3enbereich ohne BDA-Verfahren mdéglich sind

Rechtliche Klarstellung
 Wann das BDA in Veranderungsprozesse einzubinden ist

Welche Unterstltzung seitens des BDA
» in fachlicher Hinsicht
 in finanzieller Hinsicht (Forderungen) maoglich sind
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Denkmalschutz THS — kein weiteres ,,Gegengutachten”
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Ziel der IG ist es, weitere anwaltliche Schritte und ein

weiteres Gegengutachten NICHT mehr Gber die WEG
zu finanzieren!

Wohnungseigentimer, die weiter gegen das BDA vorgehen wollen,
mussen die damit verbundenen Kosten selbst ibernehmen.

Ein Formular zur Ricknahme der erteilten Vertretungsvollmacht
soll nach Vorliegen der Uberarbeiteten ,Denkmalpflegerischen
Leitlinien® an alle Vollmachtgeber ubermittelt werden.
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Betriebskosten — aktuelle Entwicklung & Prognose
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Betriebskosten im THS steigen - durch steigende Energiekosten!

TERRASSENHAUS

Betriebskostenentwicklung 2012 -2023

Terrassenhaus Graz-St.Peter ’?
2 500 000

2 000 000

n
1500 000
1000 000
500 000

0
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
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Strompreisentwicklung Sept. 2021 — Aug. 2022

TERRASSENHAUS

X

Preisentwicklung 14,2 Cent/kWh (Sept. 2021) — 50,44 Cent/kWh (Aug. 2022)

B Monatsakt. Energiepreis
0,00

Allgemeine Stromkosten THS

50,00 - Stiegenhausbeleuchtung

- Hofbeleuchtung

- Beleuchtung & Entliftung TG
- Liftbetrieb

- Pumpen Wasserversorgung

40,00

30,00

Strombedarf: rd. 280.000 kWh

20,00

Energiepreis ctfkvh, inkl. 20% LSt

Sep. 2021 Kosten 2021.: 55.000 €

Monatsakt. Energiepreis
142

10,00

Tarif: Steirerstrom flex

0,00
Sep. Okt Mov. Dez. Jan. Feb. Marz Apr. Mai Juni Juli Aug.
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Fernwarme — Preiserhéhung um 65% ab 1. Oktober 2022

Fernwdarmepreis in Graz steigt um 65 Prozent

Abrechnungsperiode
01-07-2020 bis 30-06-2021

Preis: 6,27 Cent/kWh
Verbrauch: 8.580.600 kWh

FW-Kosten (Heizung + Warmwasser)

754.017,02 € inkl. Ust

Abrechnungsperiode
01-07-2021 bis 30-06-2022

Steigerung um rund 65 Prozent: Ab 1. Oktober werden die Heizkosten massiv angehoben. Foto: MO hochgeladen von Marie C. Pr‘e|s 8 , 78 Cen t/kWh

Fur die Kundinnen und Kunden in der Landeshauptstadt Graz ist es eine
Horrormeldung vor dem Winter. Die bereits erwartete Preiserhéhung
der Fernwdrme in Graz liegt bei durchschnittlich 65 Prozent und soll ab
1. Oktober gelten. Das Land will mit erh6htem Heizkostenzuschuss ab-
federn.

FW-Kosten (Heizung + Warmwasser)

778.536,61 € inkl. Ust
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AK-Nachhaltigkeit — Eigenstromerzeugung mittels Photovoltaik
TERRASSENHAUS
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GEA-Studie — Eigenstromerzeugung mittels Photovoltaik

TERRASSENHAUS

Bodenverschattung e
ENERGIEAgentur

Gebaudeverschattung ohne Vegetation

PV-Anlagen

Terrassenhaussiedlung

Bisherige Untersuchungen und Designideen,
Zwischenstand

13.09.2022, Media Center Graz

Gegenuberstellung Ertrag e
ENERGIEAgentur

Gegeniiberstellung Varianten fiir Balkon (Siid-Ost Ausrichtung) ENERGIEAgentur

* Variante oranges Paneel hinter Balkongeldnder:
* Nennleistung ca. 0,9 kWp (Sonderanfertigung fiir genaue BalkonabmaRe)
* Nennertrag ca. 650 kWh/a

* Prognostizierte Leistung durch Verschattung ca. 0,45 kWp (das genaue Maf
der ErtragseinbuRen kann erst ermittelt werden, wenn genau bekannt ist,
welche bzw. wie viele der Zellen verschattet sind (es kann auch weniger
Leistung sein)

* Prognostizierter Ertrag ca. 300 kWh/a
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AK-Nachhaltigkeit — Eigenstromerzeugung mittels Photovoltaik

TERRASSENHAUS

ARBEITSBERICHT JUNI - AUGUST 2022-08-25
Themenschwerpunkt: PV Anlagen / Projekt

Schritt 1: Klarung der Rahmenbedingungen (online Beratungen)
13.07.22 J. Kohlmaier Energieagentur Steiermark

18.07.22 Baudirektion (Drage), GBG (Plosch), GEA (Bucar), Umweltamt (Gotzhaber)
Begehungen zur Abschatzung Flachenpotential
07.07.22 Begehung mit G. Bucar (GEA)
20.07.22 Besprechung und Begehung Arch. E. Gross
01.08.22 Besprechung mit BDA / AK Denkmalschutz, AK Nachhaltigkeit und GEA
08.08.22 Besprechung und Begehung mit BDA/ GEA/ AKs
Schritt 2: Konzepterstellung und Tragerschaft EegTH

09.08.22 Besprechung Petek / Buchbauer (e-netze steiermark)
Herbst 22 Konzepterstellung ,PV-Kraftwerk®

Frihjahr 23 Ausschreibung / Férderansuchen, Vereinsgrindung EegTH
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AK-Nachhaltigkeit — Eigenstromerzeugung mittels Photovoltaik

TERRASSENHAUS

Erste grobe Abschatzung des Flachenbedarfes

» Aktueller allgemeiner Stromeigenbedarf der THS:
280.000 kWh / Jahr

» Unter gemischt-realen Bedingungen sind zur 100 % Deckung
ca. 3300 m? PV-Flache erforderlich

« Sparpotential (auf Basis Arbeitspreis 0,50 € / kWh):
140.000 € / Jahr

« Erforderliche Investition / Férderungen?

Projekterstellung durch Grazer Energie Agentur
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AK-Nachhaltigkeit — Eigenstromerzeugung mittels Photovoltaik

TERRASSENHAUS

Potentiale zur Flachennutzung

Allgemeine Flachen
 Uberdachung Besucherparkplatz
» Pergolen im Hof
« Solarstral3enbelag: TG-Einfahrt, Asphaltflachen im Hof
« Geeignete Fassadenflachen (vorgesetzte Module)
* Freie Dachterrassen & Stiegenhausdacher
« Solarbaum in der Nahe des Zentrums

Flachen zur Nutzung der Eigentimer*innen / Energiegemeinschaft
« Geeignete Balkone
« Geeignete (Dach-) Terrassen
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AK-Nachhaltigkeit — Eigenstromerzeugung - Energiegemeinschaft

TERRASSENHAUS

Weitere Informationen:

4 L SSSSRERRRRRRRRRRR

Videoinformation:


https://youtu.be/pIHxMVTfd_w?t=166
https://energiegemeinschaften.gv.at/
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TERRASSENHAUS

AK-Nachhaltigkeit — Eigenstromerzeugung mittels Photovoltaik

RiUckmeldungen

fur PV und Energiegemeinschaft bisher:

14 Interessent*Iinnen

* Weitere Interessent*innen bitte Meldung an
Bernhard Kohla: bernhard@kohla.or.at
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AK-Nachhaltigkeit — Einsparpotenzial bei Garagenbeleuchtung

TERRASSENHAUS

Garagenbeleuchtung aktuell & Verbesserungsoption

» Aktuell sind 240 Lampen installiert (zu je 40 Watt Leistung)

» Austausch gegen moderne LED-Leuchten mit 3-facher Lichtausbeute
elektrische Leistung: 16 Watt

Bis zu ca. € 34.000 Stromsparpotential
(bei gleicher Lichtmenge und einem Arbeitsstrompreis von 0,50 €/kWh),
Amortisation schon im 1. Jahr
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Heizungsoptimierung + Kosteneinsparung

so wars einmal
und bei uns noch immer

so kdnnte es werden
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AK-Nachhaltigkeit — Heiz- und Warmwasserkosten - Einsparoptionen

TERRASSENHAUS

Heizungs- und Warmwasserkosten fur die gesamte Siedlung
2021: € 669.562,47 netto

Die Heizkostenaufteilung auf die einzelnen Wohnungen erfolgt

- ZU 65 % nach ermitteltem Verbrauch und

- zu 35 % nach der Wohnflache

Jahrliche Ablesung der Heizkostenverteiler (Verdunstungszahler) in der
Wohnung - ein lastiger unnotiger Aufwand

,erdunster® konnen den Verbrauch nicht exakt ermitteln, sie geben
lediglich eine Verbrauchstendenz wieder.

Heizkostenabrechnung erfolgt erst lange nach der Heizperiode - keine
MaOglichkeit, den Erfolg der Sparmal3nahmen selbst zu tberprifen
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TERRASSENHAUS

AK-Nachhaltigkeit — Heizkostenverteilung aktuell

Seit Bezug der Wohnungen — ab 1976 wird mit Verdunsterréhrchen
der Warmeverbrauch in den Wohnungen ,gemessen”!

Von Beginn an kommt die Fa. Mel3technik in die Wohnungen zur
- Ablesung des Flussigkeitsverbrauchs

- Austausch der Mel3réhrchen (jahrlich)

- Versiegelung der Mel3einheit (jJahrlich)

- Ablesung des Warmwasserverbrauchs (jahrlich)

- Austausch des Warmwasserzahlers (alle 5 Jahre)

bei 3.713 Heizk6rpern und 683 Wasserzahlern im THS

Kosten fur Ablesung und Aufteilung der Heiz- und WW-Kosten

fur das Jahr 2021: 28435,63 L3

Auftrag an HV: Vertragskundigung Fa. Mefl3technik
sonst automat. Vertragsverlangerung um weitere 5 Jahre
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AK-Nachhaltigkeit — Umstellung auf Funk-Heiz & WW-Kostenverteiler

HV: mit der Einholung
von Angeboten beauftragt

s8R S -
Funk-Heizkostenverteiler 4—
138 BN S e
EEEQQH
Funk-Rauchwarnmelder 4 . o=
lﬂ iigi“ b
Funk-Warmezahler ¢ ) J

417% 1 1,75% | 417% 1 -1,75% |

Verbrauch Heirung
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Minol loT-Gateway

fur die Fernubertragung der Daten

TERRASSENHAUS
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AK-Nachhaltigkeit — Heizkostenverteilung neu durch EED 2018

Ab dem 25. Oktober 2020

Alle neu installierten Zahler
mussen fernablesbar sein.
Bei allen fernablesbaren
Zahlern konnen die
Bewohner vierteljahrliche
Verbrauchsinformationen
anfordern,

Ab dem 01. Januar 2022

Bei fernablesbaren
Zahlern mussen Verbrauchs-
informationen in der
Heizperiode nicht mehr nur
vierteljahrlich, sondern
mindestens monatlich
bereitgestellt werden.

TERRASSENHAUS

Ab dem 01. Januar 2027

Alle Zahler mussen mit
Fernablesung nachgeristet
und alle noch nicht fern-
ablesbaren Zahler missen
ausgetauscht sein.
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AK-Nachhaltigkeit — Heizkostenverteilung neu

Ersatz der ,,Verdunster“-Rdhrchen

durch elektronische Heizkostenverteiler

* Diese Gerate ermitteln die abgegebene Warmemenge sehr prazise

« Falschverdunstungen (Sommer) werden vermieden

 Die aktuellen Verbrauchswerte werden regelmafig (monatlich) Gber Funk
(verschlisselt) an HK-Abrechner lbertragen

« Das kontinuierliche Monitoring der HK ermdglicht es, die Wirkung der
getroffenen Sparmal3nahmen zu Uberprufen

* Funk-Warmwasserzahler tbermitteln die jeweils aktuellen Werte des
Warmwasserverbrauchs an die Abrechner

ohne dass ein Betretung der Wohnungen erforderlich ist!
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AK-Nachhaltigkeit — weitere Heizungsoptimierung

Sparpotential durch automatische Strangregulierventile
» Regelung der optimalen Warmemenge fir jede Wohnung - individuell
» Heizkosten wirden sinken, da Wo nicht mehr Uberheizt werden kann
* Ein Angebot fur eine Projekterstellung ist in Ausarbeitung

Im Falle einer Realisierung:

Einsatz von Elektronischen Heizungsventile an den Heizk6rpern
« Austausch nur an HeizkOrpern mit Regelbedarf
« Sparsame individuelle Temperaturregelung (Absenkung in der Nacht, bei
regelmaligen Abwesenheiten, Urlaub) wird moglich
« Erkennung von geodffneten Fenstern
« Wartungsprogramm im Sommer gegen Ventilverkalkung

TERRASSENHAUS
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AK-Information und Kommunikation (IKT)

Homepage
» Wird vorerst sanft weiterentwickelt
» Aktualisierung der Inhalte mit Hilfe der zustandigen Arbeitskreise
 Informationen der IG-Terrassenhaus
« Dokumentation der Hoffeste (Fotogalerie)

» Geplante Registrierung der Nutzer soll moglichst niederschwellig erfolgen
Aushange, Flugblatter

* Verweis auf korrespondierende Seiten der Homepage mittels QR-Code

Infokanal - Hauptsachlich Vermietung von Parkplatzen

THS — Zeitung - Mitarbeiter fur ein Redaktionsteam werden gesucht

THS-WLAN - Kosten-Nutzen-Relation passt nicht
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AK Information & Kommunikation

TERRASSENHAUS

Konzept fur eine

lGTERRASSENHAUS
LB, | Terrassenhauszeitung

2 Ausgaben / Jahr

Gesucht:
Mitarbeiter*Innen im Redaktionsteam

Interessierte melden sich bel

Bernhard Kohla
bernhard@kohla.or.at

'es gehtdas Licht aus

Terrassenhaus

: Feiem in Zeiten
Der nachste Winter kommt bestimmt wie diesen
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Abfallwirtschaft im Terrassenhaus
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Giftmull-Express kommt monatlich in das THS

||||

Wird von unseren Bewohnern
nur unzureichend in Anspruch
genommen!
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Abfallwirtschaft im Terrassenhaus

TERRASSENHAUS

Millabfuhr - Kostenentwicklung 2016 bis 2021
/\

l Wertgesicherter
3.000 € 95.003 Betrag € 108.493

€87.254

€ 87.667 €89.421 D

€76.729 € 76.501

Einsparpotenzial bei
den MullgebUhren
wurde schon gut
genutzt

2018

Laut Statistik Austria Indexrechnung wiirde der Betrag von 2016 € 95.003
2021 € 108.493 ausmachen. D.h. gerundet 30 % EINSPARUNG
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ZBV Raum Haus 35 am 24-08-2022

TERRASSENHAUS

Einlagerung von Sperrmull & Problemstoffen (Losungsmittel)

v ¥

A
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Sperrmullentsorgung — ZBV-Raum Haus 35
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Sperrmullentsorgung 02-09-2022
auf Kosten der Allgemeinheit
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Sperrmullaufkommen im THS 2017-2022

Entwicklung des Sperrmillaufkommens im THS (in kg/Jahr)

46 240

bis August 2022
32 320

26 280
13 100
9 800 10 300 l
= [

2017 2018 2019 2020 2021 2022
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ZBV-Raum Haus 35 am 24-08-2022

Y
TERRASSENHAUS

Elektroaltgerate
kénnen auch tber
den Fachhandel
ohne Kosten
zurlck gegeben
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Abfallentsorgung im THS

TERRASSENHAUS

Preise rund ums CIRIAIZ

Recyclingcenter
— Wir zahlen als THS

Giiltig ab 1. Janner 2022 JahrIICh rund
85.000 € Mullgebuhr

TARIFE Abfallschliissel-  Euro an die Stadt Graz

fiir Anlieferungen am Recyclingcenter nummer inkl. USt.

Entsorgungsbeitrag fiir die Einfahrt ins Recyclingcenter 1

aus Grazer Privathaushalten 00 \]eder H aUShaIt
Sperrmiill bis 200kg 91401 5,00 hat daS ReCht’
Mehrmengen iiber 200kg, pro Tonne 285,96 . -
. R mﬂ.;{; _keme F— e e e o T . b IS ZzU 200 k g S p errmi I I
| Melrmmgnfmrmoly - wmbedinpofoes e we o 7 bei der HOLDING GRAZ

Holz-, Baum- und Strauchschnitt bis 200kg 5,00

Mehrmengen iiber 200kg — sortenrein, pro Tonne sz05  Sp.67 108,76 g eg e n e I n e E I nfah rtsg e b u h r
........................................................................................................................................................................................................................................................................................... Von 5 € abzugeben '

Recyclingcenter 2: Verpackungsmaterialien, Problemstoffe,

Elektro-Altgeriite gem. EAG-VO, u.5.w. kostenlos
Kiihl- und Klimagerite mit FCKW-, FKW-haltigen Kiltemitteln 35205 kostenlos It. EAGVO
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Abfallentsorgung im THS

TERRASSENHAUS

Abfallentsorgung aus den ZBV-Raumen 2021

Sperrmull: 32.320 kg
Bildschirmgeréate 700 kg
Kluhlgerate 800 kg
Elektrokleingerate 1.510 kg
Elektrogrol3gerate rd. 500 kg

Auch 2022 wurden bereits 4 Grof3container zu je 30 m2 entsorgt!

Es besteht auch der Verdacht, dass ehemalige Bewohner mit einem
Haustor- bzw. Garagenschlissel in den ZBV-Raumen Abfélle entsorgen.

Alle Grazer*Innen haben die Moglichkeit, bis zu 200 kg Sperrmiull gegen eine
Einfahrtsgebuhr von 5 € Sperrmull ohne weitere Kosten zu entsorgen!

Bei 528 HH hétten wir ein Ubernahme-Potenzial von 105.600 kg / Jahr
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2 Anhanger der WEG Terrassenhaus

TERRASSENHAUS

THS — Bewohner konnen sich Anhanger unentgeltlich ausborgen und ihren
Sperrmull zur HOLDING Graz in die Sturzgasse verbringen.

Im Bedarfsfall beim Hauspersonal melden!
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Sperrmullablage in den ZBV-Raumen

Neuregelung
erforderlich!

flar sind vom jeweiligen Besitzer S&iQ
o zu entsorgen!

Die ZBV-Raume sind nur kontrolliert zuganglich zu machen!
Offnungszeiten?

Keine Einlagerung von gefahrlichen Abfallen (Problemstoffen)!
Fortsetzung der Sperrmullentsorgung auf Allgemeinkosten?

O,
TERRASSENHAUS
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Antrage und Beschllsse

TERRASSENHAUS

Aus den einzelnen Arbeitskreisen.........coovvviiiiin...
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Terminubersicht
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Termin 23-09-2022 — 16.30 Uhr

TERRASSENHAUS

N\ Zusammenarbeit
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Termin 23-09-2022 — 16.30 Uhr

TERRASSENHAUS

AK-Umwelt = THS Cafe im Zentrum
Organisation: Christoph Gruber (e-mail: )

Idee - Konzept Trog Patenschaft

Bewohner/innen der THS tGbernehmen die Bepflanzung und Pflege eines oder mehrerer Pflanztroge



mailto:christophgruber@outlook.com
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Termin 28-09-2022 — 18.00 Uhr

WEINBERGER
BILETTI
IMMOBILIEN

TERRASSENHAUS

Eigentimerversammlung WEG St. Peter Hauptstralle 29 - 35
Hausverwaltung Weinberger-Biletti

Mittwoch, den 28.09.2022 um 18:00 Uhr

Im GroBen Pfarrsaal - Miinzgraben, MiinzgrabenstralRe 61, 8010 Graz
(NEUE Haltestelle der LINIE 6 - MUNZGRABENKIRCHE [Fahrzeit 6 Minuten]) einladen.

Tagesordnungspunkte:

1) BegrufBung und Protokollierung der Anwesenden/Feststellung der Beschlussfahigkeit

2) Vorausschau 2023-2028
(zukUnftige Erhaltungsarbeiten / Sanierungen/laufende Sanierungen / Projekte zur
Energieeinsparung u.a., entwickelt durch die Arbeitskreise der |G - AK Nachhaltigkeit und AK
Umwelt / ONORM B1300 - Objektsicherheitspriifungen im Wohnbau)

3) Entwicklung der Betriebskosten (Einsparungspotentiale und Wohnverhalten)

4) Bundesdenkmalamt - Unterschutzstellungsverfahren:
Information zu Empfehlungen des Vorstandes der |G

5) Kundenportal - Weinberger Biletti Immobilien - Info

6) Allfalliges
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TERRASSENHAUS

Offenes Bucherregal Terrassenhaus
Organisation: Regina Novak (e-mail: regina@rnkm.at)

Initiative zum Austausch von Blichern

Blcherregal im Windfang des Zentrums Terrassenhaus fur den freien Tausch von Lesbarem:
Jederzeit nicht mehr verwendete Blcher einstellen und/oder neuen Lesestoff entnehmen
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Termin Samstag, 01-10-2022 — ab 14.00 Uhr

Terrassenhaus Herbstfest im Hof
Organisation: Regina Novak (e-mail: regina@rnmk.at)

Traditionelles gemutliches Zusammenkommen bei Sturm und Kastanien
Wetterbedingter Ersatztermin: Sonntag, 02-10-2022
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Termin Sonntag, 02-10-2022, 10.00 — 15:00 Uhr

TERRASSENHAUS

Terrassenhaus Flohmarkt im Hof
Organisation: Regina Novak (e-mail: regina@rnmk.at)

Anlasslich und in Kooperation von GanzGrazFlohmarkt

HINTERHOF- &
GARTENFLOHM
IN GANZ

F-
OHMARK
ANZ GRA

Py

A
G



http://ganzgrazflohmarkt.at/
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Termin 06-10-2022 von 09.00 bis 10.30 Uhr

TERRASSENHAUS

Giftmull-Express im Terrassenhaus - Garageneinfahrt

Kostenlose Abgabemadglichkeit von Problemstoffen

Batterien — Farben — Losungsmittel — Altmedikamente
Leuchtstoffréhren - Elektrokleingerate ( bis 50 cm Kantenlange)

Lithium lonen Akkus nicht zum
Restmull geben — Brandgefahr!

Das sind Akkus von z.B.

Fahrradern — Cameras — Handys
Bohrmaschinen - Gartenscheren
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Termin 18-10-2022 — 18.00 Uhr im Zentrum

TERRASSENHAUS

A ZIVILSCHUTZ

L Steiermark

Informationsveranstaltung
zum Thema ,,Blackout*

Was passiert, wenn der Strom
mehrere Tage nicht verflugbar ist?

ey

Wie kann man personlich vorsorgen?

= mem

"‘?A@Ai

BI.ACKOUM

Der GF des steir. Zivilschutzverbandes
Herr Ing. Herbert UHL wird uns informieren!

-
£

|

J/

i

e
S O —_— -
mam=-




|G-Vorstandssitzung 13-09-2022

Termin Donnerstag, 24-11-2022 ab 20:00 Uhr

TERRASSENHAUS

Terrassenhaus Terrassenhauskino im Zentrum
Organisation: Regina Novak (e-mail: regina@rnmk.at)

Fortsetzung der Kinoreihe mit dem Dokumentarfilm
,Der Stoff, aus dem Traume sind“ von Lotte Schreiber, Michael Rieper
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Termin 13-12-2022 — 18.30 Uhr

TERRASSENHAUS

Nachste |IG-Vorstandssitzung: Dienstag, am 13-12-2022

Wir freuen uns tUber neue Mitglieder in den Arbeitskreisen!

Terrassenhaussiedlung

Graz, St. Peter THS / Informationen fiir Bewohner

MITARBEIT IN DER IG

www.terrassenhaus.at

Die IG Terrassenhaussiedlung stellt ein wesentliches Bindeglied zwischen den Wohnungseigentiimern
Geschichte der Siedlung und der Hausverwaltung dar.
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|G-Vorstandssitzung 13-09-2022

Termin Freitag, 16-12-2022, 20:00 Uhr

Konzert im Terrassenhaus: Berndt Luef Trio
Organisation: Regina Novak (e-mail: regina@rnkm.at)

Berndt Luef (Mitbewohner der Terrassenhaussiedlung)

Rennomierter Jazz-Musiker (Percussion/Vibraphon) und Komponist
2022 - 2 Jubilaen: 70. Geburtstag des Musikers, 40-jahriges Bestehen des Berndt-Luef-Trio
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Termin Samstag, 17-12-2022, 20:00 Uhr

Kinder-Weihnachtsfilmabend im Zentrum
Organisation: Regina Novak (e-mail: regina@rnkm.at)

Kinderkino mit Weihnachtsfilm und Popcorn
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Termin Fruhjahr 2023
TERRASSENHAUS

GrofRer Fahrradreparaturworkshop und Fahrradverkauf

Terrassenhaus
Organisation: Regina Novak (e-mail: regina@rnkm.at)

Reparatur der Fahrrader im Depot
sowie von Privatfahrradern
gemeinsam mit der mobilen Wekstatt des Vereins BICYCLE

BICYCLE




|G-Vorstandssitzung 13-09-2022

Termin - verschoben auf Frihjahr 2023

TERRASSENHAUS

Repair Cafe im Terrassenhaus
Organisation: Regina Novak (e-mail: regina@rnkm.at)

Initiative gegen das Wegwerfen REPA'R

Gemeinsames und angeleitetes Reparieren von Kleingeraten, Textilien etc. /
Austausch von Tipps und Fahigkeiten Hafe

Geselliges Zusammenkommen
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TERRASSENHAUS

Herzlichen DANK

far die gute Zusammenarbeit!

Wir freuen uns uber neue
Mitarbeiter in den einzelnen
Arbeitsgruppen!



