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Daten zu unserer Wohnanlage

Fakten / Daten ± Terrassenhaus ± Graz St. Peter 

Planungsphase: 1965 ± 1970
Errichtungsphase: 1972 ± 1978

Anzahl der Wohnungen: 528 (rd. 1.000 Eigentümer*innen)
Anzahl der TG-PKW-Plätze: 566 (Fläche von rd. 6.800 m2) 
Gesamtfläche der Wohnanlage 4,4 ha (davon 28.377 m2 bebaut)
37% der Gesamtfläche sind Grünanlagen und Verkehrsflächen

Weinberger Biletti 1 Hausverwalter (Mag. Stessel) 
THS-Hauspersonal: 3 Haustechniker 

3 Hausarbeiter*innen

Summe Wohnfläche parifiziert: 49.534.7 m2 (größte Wohnanlage der Stmk.)
jährliche Betriebskosten: UG������������¼
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Terrassenhaus Graz St. Peter

Neuwahl der IG-Vertretung für eine weitere Funktionsperiode 
2022 ± 2024 (Organe gem. Vereinsgesetz + IG-Statut)

� Präsident*in (Stellvertreter*in)
� Schriftführer*in (Stellvertreter*in)
� Kassier*in (Stellvertreter*in)
� Generalsekretär*in
� weitere themenspezifische Vorstandsmitglieder 

� 2 Rechnungsprüfer (die nicht Mitglieder des Vorstandes sind)

� Mitgliederversammlung
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Terrassenhaus Graz St. Peter

Gründung der IG-Terrassenhaus: 15. 03. 1977
Vereinsregister: ZVR 392394902

Ziel und Zweck des Vereins:
Förderung und Unterstützung sozialer, kultureller und wirtschaftlicher Belange der Bewohner unserer
Wohnanlage sowie das Ergreifen von Maßnahmen zur Verbesserung des Zusammenlebens 
in unserem Wohnumfeld (� 2 IG-Satzung)

Besondere Ermächtigung der IG-Terrassenhaus
Alle Wohnungseigentümer haben die IG-Terrassenhaus ermächtigt, die Vertragsbedingungen für die
mit dem Hausverwalter abzuschließenden Vertragsbedingungen zu vereinbaren, allenfalls den 
bisherigen Hausverwalter abzuberufen und einen neuen zu bestellen. 
(Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag 1984 ± abgeschlossen mit der GWBV sowie
Erteilung der Hausverwaltervollmacht an die IG-Terrassenhaus 
durch alle Miteigentümer ± am  26. November 1984 / Notar Dr. Seebacher) 
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Verein IG-Terrassenhaus

Kandidat für die Funktion des IG-Präsidenten 2022-2024

Hofrat Dipl.-Ing. Dr. Wilhelm Himmel
ehemals Nachhaltigkeitskoordinator des Landes Steiermark
und Leiter der Fachabteilung Abfallwirtschaft ± Amt d. Stmk. Landesregierung

Bewohner der THS seit Okt. 1978 (seit 44 Jahren)
IG-Vorstandsmitglied 1980 ± 2004
- langjähriger Leiter des IG-Umweltausschuss

- Schaugartenprojekt im Innenhof unserer Siedlungsanlage
- Initiator von www.terrassenhaus.at (erste Homepage einer Wohnanlage)

mit Unterstützung durch Gymnasium Monsberg (Prof. Mag. Günther Sternig)
- %�UJHULQLWLDWLYH�Ä/DQJHU��HU³��/LVWHQI�KUHU�9Z*+-Verfahren)
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Terrassenhaus Graz St. Peter / IG-Struktur

IG-Vorstand
Präsident: Wilhelm Himmel (Stv: Günther Sternig)
Schriftführerin: Kathrin Kroneis (Stv: Kordula Auer)
Kassier: Wolfgang Klopschitz (Stv: Gerlinde Warnick)
Und die einzelnen  AK-Vorsitzenden

AK
Betriebskosten

Wolfgang Klopschitz

AK
Erhaltung & Sanierung

Günther Sternig

AK
Soziales,

Gesundheit & Sport
Regina Novak

AK
Nachhaltigkeit

Günther Tischler

AK
Umwelt

Christoph GruberAK
Denkmalschutz

Wilhelm Himmel

AK
Recht & Statuten
Norbert Stelzer

AK
Information & 

Kommunikation
Bernhard Kohla

Rechnungsprüfer
Christoph Fachbach

KR Josef Gneist
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www.terrassenhaus.at / Aufruf zur Mitarbeit in der IG

Wir freuen uns über neue ehrenamtliche Mitarbeiter in den Arbeitskreisen
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1-AK-Betriebskosten / Wolfgang Klopschitz

Vorgeschlagene Themenbereiche

- Kontrolle von Betriebskostenabrechnungen der HV
- BK-Vergleiche / Steiermark / Österreich
- BK-Entwicklung / Energiepreisentwicklung
- BK-Transparenz / Referenzwerte / Bauwerke gleichen Alters

- Verwaltungskosten
- Heizkosten
- Warmwasserkosten
- Reparaturkosten
- Personalkosten
- sonstige Kosten

AK-Mitarbeiter
Günther Sternig
Jürgen Warnick
Josef Schweiker
Robert Link
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1-AK-Betriebskosten / Wolfgang Klopschitz
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1-AK-Betriebskosten / Wolfgang Klopschitz

Aktuelle Entwicklung der Energiepreise ± Auswirkung auf Wohnkosten
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1-AK-Betriebskosten / Wolfgang Klopschitz

Strompreiserhöhung ± Wirkung auf allg. BK und indiv. Stromkosten
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1-AK-Betriebskosten / Wolfgang Klopschitz

Gaspreisentwicklung schlägt auch in der Fernwärme durch
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2-AK-Erhaltung & Sanierung / Mag. Günther Sternig

Vorgeschlagene Themenbereiche

- Häufige Schadensfälle 
- Langfristige Sanierungsaufgaben
- Weiterführende Verbesserungen unserer Wohnanlage
- Sparsamkeit ± Wirtschaftlichkeit ± Zweckmäßigkeit 
- Eigenleistungen / Beschäftigung von Fremdfirmen
- Wartungserfordernisse (Checklisten)
- ««� Karl Stessel ± HV 

AK-Mitarbeiter
Jürgen Warnick
Anton Hergouth
Josef Schweiker
Wolfgang Klopschitz
Erich Sodl
Maria Soledad Vidal Martinéz
Ewald Absenger
Adolf Verderber
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3-AK-Soziales, Gesundheit & Sport / Regina Novak

Zielsetzungen:

- Gemeinschaftlichkeit im Terrassenhaus stärken

- Berücksichtigung unterschiedlicher Bedürfnisse 
verschiedener Bewohner*innengruppen 

- Plattformen zum Austausch weiterführen bzw. 
aufbauen

- Belebung des Zentrums (Kurse, 
Kulturveranstaltungen, soziale Angebote etc.)

- regelmäßiges Angebot für die Bewohner*innen: 
Kino, Konzerte, Lesungen, Vorträge, Workshops, 
Turnen, Spiele etc.

AK-Mitarbeiter
Markus Auer
Daniel Bauer
Ferdinand Fuhrmann
Barbara Mörtl
Manuela Schafler
Sarah Schönwetter
Ines Seethaler
Gernot Wöber 
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3-AK-Soziales, Gesundheit & Sport / Regina Novak

Weiterführung und Ausbau der Angebote
- Hofcafé

- Frühsommer- und Herbstfest

- Lange Tafel (Ende Juli/Anfang August)

- Kinoabend

- offenes Bücherregal

- Saisonale Veranstaltungen (Weihnachten, Ostern etc.)

- Aktive Nachbarschaftshilfe für bedürftige Personen 
�Ä1DFKEDUQ�KHOIHQ�1DFKEDUQ³�

- Kurse im Zentrum (Sport, Spiel, Weiterbildung)

- Caritative Veranstaltungen
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3-AK-Soziales, Gesundheit & Sport / Regina Novak

Neuinitiierung von Angeboten wie
- regelmäßiger Spieleabend

- Fahrradschwerpunkt: 
Verwertung GHU�ÄKHUUHQORVHQ�'DPHQIDKUUlGHU³

- Tischtennisturnier

- Kinderturnen
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4-AK-Nachhaltigkeit / DI Günther Tischler

Vorgeschlagene Themenbereiche
- Sustainable Development Goals Umsetzung im TH (6'*µV)

Professionelle Begleitung (Förderung) 

- Mobilitäts-Themen
- Radverkehr / Abstelleinrichtungen 

- - Car-Sharing 
- Elektromobilität 
- Installation von Ladestationen in der TG

- Optimierungspotenzial beim Energieverbrauch
- Strom (Beleuchtung, Photovoltaik, Förderoptionen)
- Warmwasser (Abwasserwärmepumpen)
- Heizung  

- Verhalten bei Blackout (Konsequenzen im THS)  
- Vorsorgeoptionen

AK-Mitarbeiter
Bernhard Kohla
Georg Siegmund
Gernot Gamsjäger
Christoph Gruber
Robert Link
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4-AK-Nachhaltigkeit / DI Günther Tischler
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4-AK-Nachhaltigkeit / DI Günther Tischler
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4-AK-Nachhaltigkeit / DI Günther Tischler
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4-AK-Nachhaltigkeit / DI Günther Tischler
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5-AK-Umwelt / Christoph Gruber

Vorgeschlagene Themenbereiche
Grünraumgestaltung
- Trog-Patenschaften
- Schaugartenbetreuung
- Düngen und Schneiden (Garten-Tipps) 
- Was blüht in unserer Siedlung?
- Hitze- und trockenheitsresistente Pflanzen, Wassersspeicherplatten

Abfallwirtschaft
- Mülltrennung (kritische Rückmeldungen an Bewohner)
- Kosteneinsparung durch Mülltrennung 
- Klimarelevanz der stofflichen Verwertung ± unser Beitrag
- Sperrmüllentsorgung, herrenlose Alträder Verwertung!  
- Entsorgung Arztpraxen ?
- ZBV-Räume, Re-Use-Projekt innerhalb der Siedlung

Lichtverschmutzung
- Beleuchtungsoptimierung zum Schutz von Insekten 

AK-Mitarbeiter
Thomas Kroneis
Gernot Gamsjäger
Günther Tischler
Bernhard Kohla



Begrünung, Bewässerung und Regenwassernutzung

� Klimawandeltauglich / Wahl der Bepflanzung, Bewässerung
� Gemeinschaftsterrassen / Dachbegrünung; Solargründach; Nutzung
� Fassaden Vertikalbegrünung / Fassadenbegrünung, troggebunden, 

bodengebunden (Spalierobst)
� Tröge im 4. Stock / %HI�OOXQJ��%HSIODQ]XQJ��ÄZHU��EHUQLPPW�GLH�3IOHJH³�

Patenschaft
� Betonfläche Innenhof / Maßnahmen zur Kühlung, 
� Rasenflächen sanieren / Flächen über der Tiefgarage sind wie Flachdächer 

zu behandeln
� Urban Farming / Gemeinschaftsgarten, Patenschaft Hochbeete, vertical

gardening z.B. im 4. Stock
� Regenwassermanagement / grünes Wasser nutzen, Kanalgebühren neu 

verhandeln, Stormwater basins, Vermeidung von Wasserschäden in der 
Tiefgarage
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5-AK-Umwelt / Christoph Gruber



Beratung
� Vorträge im Zentrum organisieren
� Hilfe bei Balkon- und Terrassenbegrünung

o Geeignete Pflanzen
o Substratwahl
o Bewässerung, Regenwassertonnen
o Grünschnitt, Entsorgung nicht in der grünen Tonne
o Dünger gezielt einsetzen - Überdüngung vermeiden

Artenvielfalt
x Erlebbare Umwelt, Siedlung als Spiel- und Erlebnisplatz
x Nistmöglichkeiten; Vögel, Fledermäuse, 
x Heimische Arten schützen
x Schutz vor Neobiota, invasiven Arten
x Auswirkungen von Lichtverschmutzung
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5-AK-Umwelt / Christoph Gruber



Abfall
� Kompostieranlage; Grünschnitt sinnvoll verwenden
� Mülltrennung weiter verbessern
� Recyclingmöglichkeiten
� Upcycling
� Entsorgung von herrenlosen Gütern in den Schutzräumen (zugemüllt)
� ZBV Räume

Förderungen generieren
Gemeinsam mit AK Nachhaltigkeit
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5-AK-Umwelt / Christoph Gruber
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6-AK-Denkmalschutz / Dr. Wilhelm Himmel

Vorgeschlagene Themenbereiche

- Informationsfluss über das BDA-Verfahren an Bewohner 
und Beteiligung 

- ,P�)DOOH�GHU�Ä8QWHU�6FKXW]�6WHOOXQJ³��.RQVHTXHQ]HQ�

- ,P�)DOOH�GHU�Ä1LFKW�8QWHU�6FKXW]�6WHOOXQJ³��.RQVHTXHQ]HQ�

- Anwendung der Denkmalpflegerischen Leitlinien 
AK-Mitarbeiter
Wilhelm Himmel
Evelyn Krall
Walter Kuschel
Norbert Stelzer
Hermann Pichler
Martin Weber



IG-Mitgliederversammlung 17-05-2022
6-AK-Denkmalschutz / Dr. Wilhelm Himmel

Verständigung des BDA
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6-AK-Denkmalschutz / Dr. Wilhelm Himmel
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6-AK-Denkmalschutz / Dr. Wilhelm Himmel

Kleine Zeitung
10. April 2021
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6-AK-Denkmalschutz / Dr. Wilhelm Himmel

Umfrage der Kleinen Zeitung vom 10. April 2021
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6-AK-Denkmalschutz / Dr. Wilhelm Himmel

Online Informationsveranstaltung des BDA
am 5. Mai 2021
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6-AK-Denkmalschutz / Dr. Wilhelm Himmel

Informationen zum 
BDA-Verfahren

im Sommer 2021 

Eigentümer-Informationsveranstaltung im Hof: 17. Juni 2021
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6-AK-Denkmalschutz / Dr. Wilhelm Himmel

Übersicht über das BDA-Verfahren zum Denkmalschutz Terrassenhaus

� Verständigung der Wohnungseigentümer durch das BDA (09-03-2021)
� ASV-Gutachten über Schutzwürdigkeit der THS (19-02-2021)
� BDA-Fristerstreckung für Stellungnahme bis 30. Sept. 2021
� Erstellung eines Fachgutachtens Arch. DI Dr. Gollmann (07-10-2021)
� Erstellung eines Rechtsgutachtens RA Mag. Stenitzer (15-10-2021)

� BDA Information mit ASV-Antwort an RA Mag. Stenitzer (21.04.2022)
(mit 8 Wochen Frist für Einwendungen)

� Besprechung der aktuellen Lage am 11-05-2022
durch IG / HV / Anwalt / Fachgutachter (Arch. DI Dr. Markus Swittalek) 

� Ersuchen an BDA um Fristerstreckung für nochmalige 
ausführliche Stellungnahme bis in den Herbst

� Zusage BDA an RA Mag. Stenitzer (14-05-2022)
neuerliche Fristerstreckung bis Ende Oktober 2022 gewährt!
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6-AK-Denkmalschutz / Dr. Wilhelm Himmel
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6-AK-Denkmalschutz / Dr. Wilhelm Himmel

Denkmalschutz - Terrassenhaus ± im Fokus der Medien



IG-Mitgliederversammlung 17-05-2022
6-AK-Denkmalschutz / Dr. Wilhelm Himmel

Terrassenhaus Graz ± St. Peter
Gestaltungsempfehlungen für 
Um- und Anbauten im Außenbereich (2009) 
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7-AK-Information & Kommunikation / Bernhard Kohla

Programm

� Aktuelle Information der Bewohner*innen über das Geschehen in der THS
� Modernisierung des Internetauftritts (Homepage, Schwerpunkt Usability)
� Regelmäßige Herausgabe einer TH-Zeitung mit Hintergrundinformationen
� Aktuelle Betreuung des vorhandenen TV-Kanals
� Prüfung der Möglichkeit eines TH-WLANs und gegebenenfalls Realisierung
� Vorbereitung Smarter Haustechnik und Green IT (längerfristig)
� Datenschutz und Datensicherheit

AK-Mitarbeiter
Georg Siegmund
Evelyn Krall
Kordula Auer
Günther Sternig
Matthias Piffl
Gernot Wöber
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7-AK-Information & Kommunikation / Bernhard Kohla

Planung und
Umsetzung einer
Informationsveranstaltung 
für Bewohner 
Im Terrassenhaus
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8-AK-Recht / Dr. Norbert Stelzer

IG-Kompetenzpflege in den Bereichen 

- Verwaltungsvertrag
- Wohnungseigentumsvertrag
- Wohnungseigentumsgesetz WEG
- Wohnungsgemeinnützigkeitsgesetz WGG
- Denkmalschutzgesetz
- Vereinsgesetz
- Kollektivvertrag für Hausbetreuer*innen (Mindestlohn)
- THS Hausordnung / Garagenordnung / Haustiere / Parkplätze

- Anpassung der IG-Statuten AK-Mitarbeiter
Birgit Gruber
Eva Niessner
Martin Weber
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Terrassenhaus Graz St. Peter

Einladung zur ehrenamtlichen Mitarbeit im Rahmen 
der  diversen IG ± Arbeitskreise

Ich freue mich auf eine gute Zusammenarbeit

DI Dr. Wilhelm Himmel
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BEA jetzt ES (Erhaltung und Sanierung)

Realisierte Bauprojekte 2020 - 2022 

ü Der 4. Treppenlift (Behindertenlift) im Haus 29 wurde installiert

ü Sanierung der Fußgängerbrücke (1. Teil) ist fertig

ü Schrankenanlage wurde erneuert

ü Einfahrtstore (Elektronik und Motor) wurden saniert

ü Asphaltierung zw. Schrankenanlage und Einfahrtstore wurden vor 

kurzem fertiggestellt

ü Sanierung der Kalt- und Warmwasserleitungen wurde begonnen 

(Gesamtkosten ca. 2,5 Mio.)

ü 3 Heizkessel wurden in den Häusern 31,33 und 35 erneuert

ü Liftanlage – ab 1.1.2022 übernahm Heißenberger von OTIS 

Stmk. Hebelgesetz von 2016

Günther Sternig
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BEA jetzt ES (Erhaltung und Sanierung)

Weitere Bau- und Sanierungsprojekte 2020 - 2022 

ü Müllmanagement

ü Auf Vorschlag von Herrn Mag. Stessl von der HV konnte eine weitere 

Reduzierung der Großraumtonnen erreicht werden

ü Brandschutz und lüftungstechnisch wurden alle Müllräume saniert

ü Alle Müllräume wurden mit feuerfesten Türen ausgestattet und jeder 

Raum an die Sicherheitszentrale im Zentrum angeschlossen. Dadurch 

können die Abwurfschächte geöffnet bleiben

Günther Sternig
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AK Erhaltung & Sanierung – NEU)

• Günther Sternig (Leiter)
• Karl Stessl (Verwaltung)
• THS Techniker (Kerschenbauer, Adam)
• Josef Schweiker
• Wolfgang Klopschitz
• Erich Sodl
• Jürgen Warnick 
• Vidal Martinez
• Adolf Verderber
• Ewald Absenger

Mitglieder

Günther Sternig



AK Erhaltung & Sanierung - Ladestationen

Eine einfachere Realisierung ist durch die neue Novelle des WEG jetzt 

möglich

Günther 
Sternig



AK Erhaltung & Sanierung - Terrassensanierungen

Stolperfallen werden 

vorerst nicht 

vollständig saniert.

Günther Sternig



AK Erhaltung & Sanierung – Nasszelle im HAUS 29d

Günther Sternig
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AK Erhaltung & Sanierung

Günther Sternig


